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Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung uber die bauliche Nutzung der
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Unzulassigkeit von allgemein zulassigen Nutzungen innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete nach (8 4 BauNVO):

Die zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

sind unzulassig.

Unzulassigkeit von aushahmsweise zulassigen innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete nach (8 4 BauNVO):
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 BauNVO). Sie sind daher unzulassig.

Nutzungen

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Baugebiet ist eine max. Grundflachenzahl (GRzZ) von 0,4 und eine max.
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 zulassig.

Die Zahl der Vollgeschosse darf zwei Vollgeschosse als Hochstmal? betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Baugebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und
Doppelh&auser.

Garagen und Carports sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
unzulassig. Garagen und Carports sind mindestens 5 m hinter der
StralRenbegrenzungslinie im Grundstick einzuordnen.

Stellplatze sind auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich
zwischen Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile um max. 1,0
m (z.B. Treppenh&auser, Hauseingange, Terrassen) ist zulassig.

Im Baugebiet WA 1 sind private Zufahrten zur ErschlieBung der Flurstiicke 53a und
53/1 zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und
dauerhatft zu pflegen und zu erhalten.

Pro Grundstuick sind je 300 m2 Grundstiicksflache mindestens ein hochstammiger
Baum der Artenliste A mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm oder ein
Obstgeholz der Artenliste C oder 5 Straucher der Artenliste B zu pflanzen. Der Erhalt
vorhandener Baume ist dabei anzurechnen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Geholze
sind zu ersetzen.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(89 (4) BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Eindeckung der Dacher sind nur schiefer- oder anthrazitfarbene sowie
dunkelgraue Dachdeckungsmaterialien zu verwenden.

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Garagen und Nebengebauden mit
einer Dachneigung unter 15° kdnnen begrint werden.

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Stellplatze und Wege innerhalb der Grundstiicke sind in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufuhren.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt werden. Diese
Flachen sind gartnerisch zu gestalten.

Hinweise

Vor Beginn der Erschliefungs- und Bauarbeiten mussen durch das Landesamt fur
Archaologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen
durchgefuhrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren.

Die bauausfuhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemal 8§ 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Der Standort wird im Altlastenkataster des Freistaates Sachsen unter Nr. AKZ
88200512 als Altstandort (ehemalige Fabrikanlage Hormersdorf) geftihrt. Der Abriss
und die fachgerechte Entsorgung sowie die Verflllung der Baugruben erfolgte
2016. Solliten sich wahrend der Baumallhahmen trotzdem organoleptische
Auffalligkeiten (Sicht, Geruch) zeigen, so ist dies entsprechend SachsABG dem
Referat Umwelt und Forst, SG Altlasten, Abfall, Bodenschutz des LRA Erzgebirgskreis
umgehend anzuzeigen.

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse kbnnen im Plangebiet geogen bedingt
erhbhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon
in dauerhaften Aufenthaltsraumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten
von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem
Grundstiick abklaren zu lassen und ggf. Radonschutzmallhahmen bei den
Bauvorhaben vorzusehen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG
auszuschliellen, ist die Beseitigung vorhandener Gehodlze nur aullerhalb der
Brutzeit der Vogel im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar vorzunehmen. Die
Zulassigkeit zur Fallung von Geholzen sowie die Festlegung von Ersatzmallnahmen
richtet sich nach der Bauschutzsatzung der Stadt Zwonitz i.V. mit dem
SachsNatSchG vom 06.06.2013.

Das Plangebiet liegt vollstandig in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes TB
Schacht 395 Hormersdorf. Betreiber der Wassergewinnungsanlage ist der RZV
Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau.
Zu beachtende Hinweise:
1. Neu zu verlegende Abwasserleitungen haben die Anforderungen der DWA-
A 142, DWA-M 146 zu erfillen,
2. Bohrungen tiefer 5 m sind verboten,
3. Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesondenanlagen sind verboten.

Artenliste

Liste A - Baume (heimische Arten)

Mindestgrole: Hochstamm, 12/14 cm StU oder Heister 125/150 cm Hohe

- Winter-Linde Tilia cordata

- Sommer-Linde Tilia platyphyllos

- Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
- Spitz-Ahorn Acer platanoides
- Rot-Buche Fagus sylvatica

- Trauben-Eiche Quercus petraea
- Stiel-Eiche Quercus robur

- Eberesche Sorbus aucuparia
- Wild-Apfel Malus sylvestris

- Wildbirne Pyrus pyraster

- Vogel-Kirsche Prunus avium

- Hange-Birke Betula pendula

- Gemeine Esche Fraxinus excelsior
- Feld-Uime Ulmus minor

Liste B - Straucher (heimische Arten)

Mindestqualitat: 2x verpflanzt 100/150 cm

- Schwarzer-Holunder Sambucus nigra

- Wild-Rosen Rosa spec.

- Schlehe Prunus spinosa

- Weissdorn Crataegus spec.

- Hasel Corylus avellana

- Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
- Weiden Salix spec.

- Gemeiner Schneeball
- Gemeiner Liguster

- Hainbuche

- Feldahorn

Viburnum opulus
Ligustrum vulgare
Carpinus betulus
Acer campestre

Liste C — Obstsorten (Heimische Arten)

- Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss

Redaktionelle Erganzungen infolge der Abwagung sind kursiv dargestellt.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Zwonitz hat in seiner Sitzung am 09.05.2017 die Aufstellung
eines Bebauungsplans der Innenentwicklung fur das Gebiet Obere Dorfstralle, OT
Hormersdorf beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 23.11.2017 im Zwonitzer Wochenblatt Nr.47 mit folgenden Hinweisen:
Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB i.vV.m.
8§13 Abs. 2 und 3 BauGB (vereinfachtes Verfahren) aufgestellt werden.
Dementsprechend wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
8 3 Abs. 1 BauGB und 8 4 Abs. 1 BauGB, gemal § 13 Abs. 3 BauGB von der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a und § 10a BauGB abgesehen.

Der Offentlichkeit wurde nach § 13a (3) BauGB Gelegenheit gegeben, sich tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu unterrichten sowie sich bis zu 2 Wochen nach der Bekanntmachung
zum Bebauungsplan zu au3ern.

ZwoOnitz, den Siegel Burgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung 11/2017 wurde am 30.01.2018
durch den Stadtrat der Stadt Zwonitz gebiligt und zur 6ffentlichen Auslegung

bestimmt.

Zwo0nitz, den Siegel Burgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und die Begrindung haben in der Zeit vom 16.02.2018 bis zum

19.03.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kbnnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des
Bauleitplans nicht von Bedeutung ist, am 08.02.2018 im Zwonitzer Wochenblatt
Nr. 6 offentlich bekannt gemacht worden.

Gleichzeitig erfolgte mit Schreiben vom 07.02.2018 eine Beteiligung der berthrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB sowie die
auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich Gber das Internetportal der Stadt
Zwonitz und das Beteiligungsportal des Landes Sachsen zuganglich gemacht.

Zwonitz, den Siegel BUrgermeister

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flursticke betreffs ihrer
Ubereinstimmung mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird mit Stand
vom . .201 bestatigt.

Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt Erzgebirgskreis
Referat Landliche Entwicklung
und Vermessung
Annaberg-Buchholz, den Siegel Referatsleiterin

Der Stadtrat der Stadt ZwoOnitz hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behdrden am 14.08.2018 gepruft. Das Ergebnis wurde

mitgeteilt.

Zwo0nitz, den Siegel BUrgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde vom Stadtrat der Stadt Zwonitz am 14.08.2018 als Satzung

beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

ZwoOnitz, den Siegel BUrgermeister
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

ZwoOnitz, den Siegel BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend
der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist,sindam........... im Zwonitzer Wochenblatt Nr. ... ..
ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (88 214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 S&chsGemO) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (88 39-42 und 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Zwonitz, den Siegel Blrgermeister

SATZUNG DER STADT ZWONITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
WOHNGEBIET OBERE DORFSTRASSE, OT HORMERSDORF

Auf Grund des 8§ 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI.1 S. 3634) sowie nach 8 89 der Sachsischen Bauordnung
(SachsBO) in der Fassung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 27.10.2017 (SachsGVBIl. S. 588), in Verbindung mit 8 4 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62) wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat der Stadt Zwonitz vom 14.08.2018 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Wohngebiet Obere Dorfstralle, OT Hormersdorf bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung M 1 : 500 vom 07/2018,
Teil B - Text.

ZwoOnitz, den Siegel Blrgermeister
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Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2017
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Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stadtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschitzt
gemafl 82 Abs.2 sowie 831 Abs.2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz sowie

der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zulassig.
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TEIL | GRUNDLAGEN

1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

1.1 LAGE, ABGRENZUNG UND GRORE

Das Plangebiet befindet sich unweit der Ortsmitte des Ortsteils Hormersdorf und liegt
innerhalb gemischter Baustrukturen zwischen Oberer DorfstralBe und Hormersdofer
Anger. Die Entwicklung des Standortes dient der Brachenrevitalisierung und Innen-

entwicklung.

Das Plangebiet wird folgendermallen begrenzt:

- im Norden durch die Ortslage Hormersdorf,

- im Osten durch die Obere DorfstralBe und angrenzende Wohnbebauung,
- im Suden durch die Ortslage Hormersdorf,

- im Westen durch den Hormersdorfer Anger und die Grundschule.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,7 ha.
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Lage des Plangebietes (Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation u. Vermessung Sachsen)
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1.2 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 58/1 und 74c der Ge-
markung Hormersdorf vollstandig, die Flurstiicke 61/1, 61c sowie 56/1 und 58a (Erwei-
terung der Einmundung Obere Dorfstralle) der Gemarkung Hormersdorf teilweise.
Das Flurstiick 58/1 war mit einem Fabrikgebaude bebaut, das inzwischen abgerissen
wurde. Ein Teil des Flurstiicks 74c wurde friher als Schulgarten genutzt.

Das Plangebiet ist Giber die Obere Dorfstralle und den Hormersdofer Anger erschlos-
sen. Davon ausgehend erfolgt die ErschlieBung des Plangebietes.

Luftbild (Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, 2017)

1.3. GELANDEVERHALTNISSE, TOPOGRAPHIE

Der 0Ostliche Teil des Plangebietes zwischen Oberer Dorfstrale und Hormersdorfer
Dorfbach steigt von Nord nach Sud leicht an. Der westliche Teil des Plangebietes
zwischen Hormersdorfer Anger und Hormersdorfer Dorfbach fallt von Nordwesten
(StraBe) nach Nordosten in Richtung Dorfbach ab. Der Hormersdorfer Anger liegt bei
ca. 550 m u. NN, die Obere Dorfstrale bei ca. 545 m 4. NN.
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1.4 DERZEITIGE NUTZUNGSSTRUKTUR DES BEBAUUNGSPLANGEBIETS

Das Plangebiet stellt eine Innenbereichsflache dar, die im 6stlichen Bereich durch
eine ehemalige Fabrikanlage (Werks 10 der ehemaligen VEB Kontaktbauelemente
und Spezialmaschinen Gornsdorf) bebaut war. Der Abriss und die fachgerechte Ent-
sorgung sowie die Verfullung der Baugruben erfolgte von Juli bis Oktober 2016 unter
Leitung der G.E.O.S. Ingenieurgesellschaft, Freiberg.

Eine Teilflache des westlichen Bereiches wurde friher als Schulgarten genutzt und ist
mit einem Geratehaus und einem Gewéachshaus bebaut. Die restliche Flache ist un-
bebaut und dient der Grinlandnutzung.

Gehdlzbestande sind im Bereich des Hormersdofer Dorfbachs sowie im ehemaligen
Schulgarten (Uberwiegend Obstgehdlze) vorhanden.

Das Plangebiet soll nun einer Bebauung mit Eigenheimen zugefuhrt werden.

Flurstiick 5871, ehem. Gewerbebrache Flurstiick 74c, ehem. Schulgarten

1.5 NUTZUNGSSTRUKTUR IN DER UMGEBUNG

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der stdlichen Ortslage Hormersdorf. Die Orts-
lage Hormersdorf wird durch die S 233 in zwei Teilbereiche geteilt.

Innerhalb der Ortslage befinden sich neben Wohngeb&auden auch Hofanlagen mit
landwirtschaftlicher Nutzung. Von daher erfolgte im Flachennutzungsplan die Aus-
weisung als gemischte Bauflache.

Westlich des Hormersdofer Angers befindet sich die Evangelische Grundschule und
die Kindertagesstatte. Weitere zentralortliche Einrichtungen (Kirche, Friedhof, Ver-
einshaus, Feuerwehr, Sportplatz) befinden sich nérdlich der S 233.
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Zufahrt von der Oberen DorfstralRle

B

Hormersdorfer Anger Richtung Stiden

Hormersdorfer Anger Richtung S 233

1.6. BESITZ- UND EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die Flurstlicke 58/1, 74c und 61/1 befinden sich im Eigentum der Stadt Zwonitz.
Die Flurstticke 61c und 56/1 befinden sich in privatem Eigentum. Mit den Grundstick-

seigentimern wurden Vereinbarungen zum Erwerb von Teilen dieser Grundstlicke

getroffen.

1.7. ALTLASTEN

Der Standort wird im Altlastenkataster des Freistaates Sachsen unter Nr. AKZ 88200512
als Altstandort (ehemalige Fabrikanlage Hormersdorf) gefiihrt. Fir den Standort er-

folgte im Jahr 2000 eine formale Erstbewertung.

Der Abriss und die fachgerechte Entsorgung sowie die Verflllung der Baugruben er-

folgte 2016 unter Leitung der G.E.O.S. Ingenieurgesellschaft, Freiberg (Abschlussbe-

richt vom 17.11.2016). Von daher sind keine Altlasten am Standort mehr vorhanden.
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1.8. PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage wurde durch das Vermessungsbuiro Planitzer, Stralle der Solidaritat
7a, 08352 Raschau-Markersbach erstellt. Die Flurstiicksgrenzen wurden aus der ALK
(Automatisierte Liegenschaftskarte) der Stadt Zwonitz lbernommen.

1.9 VERFAHREN

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere Malnhahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung nach § 13a BauGB) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den. Das Plangebiet war im 6stlichen Bereich mit einem Fabrikgeb&ude bebaut. Der
westliche Bereich wurde z.T. als Schulgarten genutzt. Somit ist in allen Teilen des Plan-
gebietes eine bauliche Vornutzung bzw. bauliche Vorpragung gegeben.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn
in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine GroRRe der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m2, wobei die Grund-
flache mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von 6.790 m2. Bei Ausschdpfung der
Obergrenzen fur die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung gemal BauNVO
mit einer Grundflachenzahl von 0,4 ist eine zulassige Grundflache von max. 2.716 mz?
moglich. Damit wird der Schwellenwert fur die zulassige Grundflache von 20.000 m?

weit unterschritten.

Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen nicht begrindet. Im
Plangebiet sind nur Nutzungen zulassig, die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4
BauNVO zul&ssig sind.

Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter bestehen nicht. Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden durch das
Vorhaben nicht berihrt.

Somit kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden.
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2 HOHERRANGIGE UND UBERORTLICHE PLANUNGEN

2. 1. RAUMORDNUNG, LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Die Stadt Zwonitz ist im Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14.08.2013 (LEP 2013)
als Gemeinde im Verdichtungsraum Chemnitz - Zwickau ohne zentraltrtliche Einstu-
fung dargestellt.

Die Stadt Stollberg als Mittelzentrum im Verdichtungsraum ist ca. 8 km und die Stadt
L6Rnitz innerhalb des mittelzentralen Stadteverbundes Silberberg ist ca. 5 km entfernt.
Das Oberzentrum Chemnitz befindet sich in ca. 30 km Entfernung.

Die Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsplans wurden bei der Planung be-

racksichtigt.

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen TeilrAumen Sachsens vermindert werden.

22217 Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-,
Industrie-, Militar und Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anla-
gen der Landwirtschatft, sind zu beplanen und die Flachen wieder einer
baulichen Nutzung zuzufuhren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes
gegeben ist und den Flachen keine siedlungsklimatische Funktion zu-
kommt.

22.2.19 Eine Zersiedelung der Landschatft ist zu vermeiden.

Die Nutzung bereits baulich vorgepragter Bereiche tragt entscheidend zur Reduzie-
rung der Neuinanspruchnahme von Flachen bei. Es werden keine landwirtschaftli-
chen Flachen neu in Anspruch genommen.

Die Wiedernutzbarmachung von Flachen der Innenentwicklung steht in Einklang mit
dem Landesentwicklungsplan (LEP) 2013. Sowohl der Landesentwicklungsplan Sach-
sen als auch der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge haben die Mobilisierung innerort-
licher Baulandreserven sowie die Wiedernutzung von Bauflachen in ihren Zielsetzun-
gen grundlegend thematisiert.

Mit der Innenentwicklung und Neuordnung innerstadtischer Bereiche wird der weite-
ren Zersiedlung der Landschaft durch Ausweisung neuer Baugebiete entgegenge-
wirkt.

Mit der Planung wird den Grundsatzen und Zielen der Regionalplanung und Landes-
entwicklung entsprochen.
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Der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (in Kraft getreten am 31.07.2008) weist im
Plankapitel 2.6 "Regionale Siedlungsentwicklung und Stadtumbau" ebenfalls verstarkt
auf die Innenentwicklung der Stadte hin.

In Karte 1 — Raumstruktur ist Zwonitz gemeinsam mit Thalheim als grundzentraler Ver-
bund ausgewiesen.

In Karte 2 — Raumnutzung ist das Plangebiet Bestandteil der Siedlungsflache. Ein Teil
der Plangebietsflache war friher gewerblich genutzt. Durch Abriss der Gewerbebra-
che besteht nunmehr die Mdoglichkeit, eine der wohnbaulich gepragten Umgebung
angepasste Nutzung zu entwickeln.

Im Umfeld des Siedlungskorpers befinden sich keine aus naturschutzfachlicher Sicht
schutzwirdigen Bereiche. Der sudliche Bereich der Ortslage Hormersdorf liegt inner-
halb eines Vorranggebietes Wasserbereitstellung.
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Ausschnitt Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge Karte 2- Raumnutzung

Karte A — Naturraumliche Gliederung: Naturraumlich gehoért das Plangebiet dem Un-
teren Mittelerzgebirge an.

Karte E - regionale Schutzgebietskonzeption: Regionale Schutzgebiete (LSG, NSG,
Naturpark Erzgebirge/Vogtland) sind durch die Planung nicht beruhrt.

Der Entwurf des Regionalplans der Region Chemnitz befindet sich im Aufstellungsver-
fahren. Eine erneute offentliche Auslegung ist vorgesehen. Entsprechend Karte 1
Raumnutzung ist das Plangebiet Bestandteil der Siedlungsflache. Der stdliche Be-

reich der Ortslage liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes nach 8§ 46 SA&chsWG.
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2. 2. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Zwonitz bildet seit 21.03.2008 mit Elterlein eine Verwaltungsgemeinschaft. Dabei ist
Zwonitz erfullende Gemeinde.

Der Flachennutzungsplan wurde im Rahmen der Verwaltungsgemeinschaft Zwonitz,
Elterlein neu aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wurde am 25.08.2015 durch das
Landratsamt Erzgebirgskreis genehmigt ist mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Zwonitz am 05.11.2015 wirksam.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan der VG Zwonitz, Elterlein ist das Plangebiet als
Teil einer gemischten Bauflache dargestelit.

Der Flachennutzungsplan ist deshalb entsprechend § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung anzupassen.
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Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan VG Zwonitz, Elterlein

2. 3. FACHPLANUNGEN

Das Plangebiet wird durch andere Fachplanungen nicht beruhrt.
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3 ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

3. 1. PLANUNGSANLASS UND -ERFORDERNIS

In der Stadt Zwonitz besteht weiterhin groBe Nachfrage nach Grundsticken zum Bau
von Einfamilienhausern. Wahrend die Nachfrage nach Wohnungen im Geschoss-
wohnungsbau eher niedrig ist, ist die Nachfrage nach Bauplatzen fir Eigenheime
nach wie vor hoch und in den letzten Jahren sogar angestiegen.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan der VG sowie im INSEK der Stadt ZwoOnitz
wurde dargelegt, dass auch in den Ortsteilen baulich vorgepragte Innenbereichsfla-
chen fur den Eigenheimbau genutzt werden sollen. Die Wohnflachenentwicklung
der Stadt soll so aufgestellt werden, dass mind. die Halfte des Wohnflachenbedarfs
im Innenbereich ausgewiesen werden.

Die Innenentwicklung in den Ortsteilen wurde bereits bei der Aufstellung des gemein-
samen Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Zwonitz, Elterlein im
Rahmen der Wohnflachenprognose berucksichtigt.

Durch die vom Hauptort Zwonitz weit entfernte Lage des Ortsteils, die lange eigen-
standige Entwicklung sowie die Ortsgebundenheit der Bewohner sind fur Hormersdorf
Flachenangebote fur den Eigenbedarf an Wohnungsbau erforderlich.

Die Stadt Zwonitz plant seit Langem die Entwicklung der Gewerbebrache Obere
Dorfstralle 8 (Flurstiick 58/1 der Gemarkung Hormersdorf) als Wohnungsbaustandort.
Der Abriss der Brache erfolgte im Jahr 2016. Die Flache wurde zwischenzeitlich be-
grunt. Nun soll unter Einbeziehung angrenzender stadtischer Flachen ein innerortli-
ches Wohngebiet zwischen der Oberen DorfstralBe und dem Hormersdorfer Anger
entwickelt werden.

Der Standort liegt nahe der Ortsmitte. Die Kindertagesstadte und die Grundschule
grenzen an das Plangebiet an. Somit eignet sich der Standort insbesondere flr junge
Familien.

Im Vorfeld der Bebauungsplanung wurden im Rahmen einer Diplomarbeit der Tech-
nischen Universitat Dresden ErschlieBungsvarianten fir das Gebiet erarbeitet.

Nach Auswertung durch die Stadtverwaltung soll hnunmehr auf Grundlage der Vor-
zugsvariante (durchgehende Strallenfiihrung mit Einengung im Bereich der Bach-
qguerung) der Bebauungsplan erstellt werden.
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3.2

In ZwOnitz hat sich insgesamt eine deutlich gunstigere Einwohnerentwicklung vollzo-
gen als im Erzgebirgskreis. Die Stadt Zwonitz hat von 1990 bis 2010 13,6 % Bevolke-

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

rungsverlust zu verzeichnen, der Erzgebirgskreis hingegen fast 20 %.

Auch nach der Neuerfassung der Daten (ZENSUS 2011) verlauft die Einwohnerent-

wicklung in Zwonitz gunstiger als im Erzgebirgskreis.

Bevdlkerungsentwicklung 1990 bis 2015

Zwonitz Erzgebirgskreis
Einwohner |Bezugsjahr |Verluste Einwohner | Verluste
Verluste in % in %

1990 14.928 459.644

2010 12.758 1990 - 13,6 368.167 - 199
2011 12.642 361.791

2012 12.519 2011 - 10 355.275 - 18
2013 12.450 2011 - 15 351.309 - 29
2014 12.320 2011 - 25 349.582 - 34
2015 12.262 2011 - 3,0 347.665 - 39
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
Einwohnerentwicklung seit 2005

Jahr Einwohner Saldo Saldo Veranderungen

Geburten / Zu- und gesamt
Sterbefalle Fortziige

31.12.2005 13.312 -32 -16 - 48
31.12.2006 13.228 -50 -23 - 83
31.12.2007 13.124 -44 - 60 -104
31.12.2008 12.940 - 56 -128 -184
31.12.2009 12.857 -47 - 36 - 83
31.12.2010 12.758 - 64 -34 - 98
31.12.2011 12.600 Korrektur ZENSUS 2011

31.12.2012 12.519 -41 -33 -74
31.12.2013 12.450 -92 + 22 - 69
31.12.2014 12.320 - 87 -43 - 130
31.12.2015 12.262 - 60 -1 - 59

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
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Im betrachteten Zeitraum bis 2015 lag die Anzahl der Sterbefélle kontinuierlich héher
als die Anzahl der Geburten. Ausgesprochen hohe Wanderungsverluste sind im Jahr
2008 zu verzeichnen. Im Jahr 2011 gab es einen positiven Wanderungssaldo.

Die Ausweisung von Bauland ist auch zur Reduzierung der Wanderungsverluste not-
wendig. Nur dadurch kénnen junge Familien am Ort gehalten sowie fir Menschen,
die in ihre Heimatregion zuriickkehren wollen, akzeptable Wohnangebote geschaf-

fen werden.

Altersstruktur Stand 31.12.2012, 31.12.2015

Zwonitz Landkreis Erzgebirgskreis
EW 0-15 Jahre |15-65 Jahre | 0. 65 Jahre |0-15 Jahre |15-65 Jahre |u. 65 Jahre
2012 1.637 7.920 2.962 42.300 223.500 89.500
in % 13,1 63,2 23,7 11,9 62,9 25,2
2015 1.630 7.556 3.076 43.131 211.265 93.269
in % 13,3 61,6 25,1 12,4 60,8 26,8

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Die Anteile der Bevolkerung liegen in Zwonitz in allen Altersgruppen im Durchschnitt
etwas gunstiger als im Landkreis. Dabei ist insbesondere der hohe Anteil an Kindern

und Jugendlichen fur die zukunftige Entwicklung von Bedeutung.

Bevolkerungsprognose bis 2030
Mit der 6. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landes-
amtes des Freistaates Sachsen liegt fur Gemeinden dber 5.000 Einwohner eine Prog-

nose der Einwohnerentwicklung bis 2030 mit Basisjahr 2014 in zwei Varianten vor.

Basisjahr
2014 2020 2025 2030
Variante 1 12.300 12.300 11.800 11.100
Variante 2 12.300 11.600 11.000 10.400

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Die Variante 2 entspricht der im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
flr Zwonitz zugrunde gelegten Prognose. Die Variante 1 verlauft etwas gunstiger.
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3.3 WOHNFLACHENBEDARF
Durch das Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (BBR) wurde die Wohnungs-

marktprognose 2030 vorgelegt. Die Prognose basiert auf den demografischen Mo-

dellen der BBSR-Raumordnungsprognose 2035 und der Bevolkerungs- und Haushalts-
prognose 2035. Die Prognosen betreffen die Bevolkerung, die privaten Haushalte und
den Wohnungsmarkt.

Nachfolgend werden maligebliche Auswirkungen fir die neuen Bundeslander dar-

gestellt.

Bevdlkerung

o Bevolkerungsruckgang in den neuen Bundeslandern ca. 7,6 % (2015 - 2030),

. weiter abnehmende Bevodlkerung in Kleinstddten und im landlichen Raum,

o Zunahme der Bevolkerung in groReren Stadten,

. verstarkte Zuwanderung, starkere raumliche Konzentration auf verdichtete/

verstadterte Raume,
private Haushalte

o Zahl der Haushalte wird insgesamt abnehmen (Anstieg nur alte Bundeslander),
) Trend zu kleineren Haushalten halt an (betrifft ,,junge* und ,,alte* Haushalte),

. Zahl der groRen Haushalte nimmt ab,

Wohnungsmarkt

o Durchschnittliche Pro-Kopf Wohnflache in Deutschland 43 m2 (ZENSUS 2011),

) Pro-Kopf Wohnflache der Eigentiumerhaushalte neue Bundeslander 47 m2,

o Pro-Kopf Wohnflache der Mieterhaushalte neue Bundeslander 38 m2,

o Bautatigkeit im Geschosswohnungsbau hat sich seit 2011 erhoht,

o GroRerer individuellen Wohnflachenkonsum durch kleinere Haushalte, beson-

ders Haushalte tber 60-Jahriger (Auszug der Kinder, Tod des Ehepartners,
o Ersatzbedarf durch wirtschaftliche und physische Alterung der Wohngebaude,
o Wohnungsbedarf durch Zuwanderung,
o Neubaubedarf (Kinder der geburtenstarken Jahrgange der 60iger Jahre),
Wohnungsmarktprognose 2030 (neue Bundeslander)
o erhdhter Wohnflachenkonsum und Bildung von Wohneigentum schwéchen die

wohnungsmarktrelevanten Folgen der negativen Bevdlkerungsentwicklung ab,
Bedarfsgroflen 140mz fur Einfamilienhaus, 80m2 Geschosswohnungsbau,

o Zunahme der Eigentimerquote,

) Anstieg der Pro-Kopf Wohnflache der Eigentiimerhaushalte auf 49 m2 bis 2030,

o Anstieg der Pro-Kopf Wohnflache der Mieterhaushalte auf 41 m2 bis 2030,

o Nachfrage Uberwiegend nach Wohnungen in EFH/ZFH, in Stadten auch MFH.
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Ermittlung des Baulandbedarfs

Durch das Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (BBR) wurde fur den Neu-

baubedarf bis 2030 eine Prognose erstellt, die im Wesentlichen aus der demografi-

schen Entwicklung sowie der steigenden Wohnflachennachfrage resultiert.

Fur den Erzgebirgskreis wurde folgender Neubaubedarf prognostiziert:
e 2015 bis 2020 von 15WE / 10.000 EW jahrlich,
e 2021 bis 2025 von 13 WE / 10.000 EW jahrlich,

e 2026 bis 2030 von 9 WE / 10.000 EW jahrlich.

Bedarfsermittlung gemal Raumordnungsprognose 2030 des BBR

2017 bis 2020 2021 bis 2025 2026 bis 2030
4 Jahre 5 Jahre 5 Jahre
Einwohner Prognose 2020 Prognose 2025 Prognose 2030
Prognose 6. RBV Variante 2 11.600 EW 11.000 EW 10.400 EW
Neubau je 10.000 EW/Jahr 15 WE 13 WE 9 WE
Jahrliche Neubaurate 17,4 WE 14,3 WE 9,4
Neubaubedarf 70 WE 71 WE 47 WE
Flachenbedarf (15 WE/ha) 4,6 ha 4,7 ha 3,1 ha
Baufertigstellungen 2005 bis 2016
Jahr Einwohner Baufertig- Baufertig- Baufertig-
stellungen stellungen stellungen
neuer Wohn- | Wohngeb.
gebaude mit 1-2 WE WE gesamt
31.12.2005 13.312 20 20 26
31.12.2006 13.228 14 12 31
31.12.2007 13.124 16 16 23
31.12.2008 12.940 18 16 35
31.12.2009 12.854 10 10 11
31.12.2010 12.758 10 10 16
31.12.2011 12.600 12 12 16
31.12.2012 12.519 13 10 27
31.12.2013 12.450 9 9 11
31.12.2014 12.320 26 24 37
31.12.2015 12.262 16 16 17
31.12.2016 17 17 19
Gesamt 181 172 269
Jahresdurchschnitt 15 14 22

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
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Die Baufertigstellungen von Wohngebauden sind im Betrachtungszeitraum von 2005
bis 2013 zurickgegangen. Ab 2014 war wieder eine Zunahme der Baufertigstellun-
gen zu verzeichnen. Es wurden Uberwiegend Gebaude mit ein bis zwei Wohneinhei-
ten errichtet.

Die Prognosewerte entsprechen den Baufertigstellungen in Zwonitz in den Jahren

2015 und 2016. Im Jahr 2014 lagen die Baufertigstellungen weit dariber.

Wohnbauflachen Stadt Zwonitz

Die Stadt Zwonitz hat seit 1990 mehrere Bebauungsplane, vorhabenbezogene Be-

bauungsplane und Satzungen zur Entwicklung von Wohnbauflachen aufgestellt.

Bebauungsplane und Vorhaben- und ErschlieBungsplane

Gemarkung Bezeichnung GroRe in ha |freie WE
Niederzwonitz VEP Am Wiesenbach, |. BA 4,2 keine
Niederzwonitz VEP Am Wiesenbach, Il. BA 3,1 keine
NiederzwoOnitz BBP Am Wiesenbach, Ill. BA 1,7 keine
Kihnhaide VEP Am Brunnenweg 0,5 keine
Briinlos BBP Wohngebiet Waldblick 6,4 keine
Dorfchemnitz BBP Am Glaserteich 1,3 keine
Dorfchemnitz VEP Am Sonnenhang 13 keine
Hormersdorf BBP Wohngebiet Thumer Stralle 3,8 keine
Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13a° BauGB

Gemarkung Bezeichnung GroRe in ha |freie WE
Zwonitz BBP Ahornweg 0,6 keine
Zwonitz BBP Robert-Koch-Stralle 1,4 4 WE
Kuhnhaide BBP BriickenstralRe 0,3 keine
Satzungen im OT Hormersdorf

Gemarkung Bezeichnung GroBe in ha |freie WE
Hormersdorf Am Kieferberg 0,1 keine
Hormersdorf Am Anger 0,5 keine
Hormersdorf Am Steinberg 0,3 3 WE
Hormersdorf Kirchsteig 0,3 1 WE

Daruber hinaus wurden in den anderen Ortsteilen ebenfalls Satzungen zur Erganzung

des Innenbereichs aufgestellt.
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In der Stadt Zwonitz besteht weiterhin eine grolie Nachfrage nach Grundstiicken
zum Bau von Einfamilienhausern. In Zwénitz wurden in den letzten 10 Jahren jahrlich

ca. 15 Wohngebaude neu errichtet, davon 14 Wohngebaude mit 1 bis 2 WE.

Durch die vom Hauptort Zwonitz weit entfernte Lage des Ortsteils Hormersdorf, die
lange eigenstandige Entwicklung sowie die Ortsgebundenheit der Bewohner sind fur
Hormersdorf Flachenangebote fur den Eigenbedarf an Wohnungsbau erforderlich.
Im Ortsteil Hormersdorf sind nur noch wenige Bauplatze vorhanden. Das Baugebiet
Thumer StralRe ist vollstandig ausgelastet. Im Bereich der Erganzungssatzung Am An-
ger wurde der westliche Teil mit einem Eigenheim bebaut. Der dstliche Teil gehort zu
einer Hofanlage und steht derzeit nicht fur eine weitere Bebauung zur Verfiugung. Die
Satzung Am Kieferberg (1 WE) ist vollstandig bebaut.

Das Ml SchulstralBe wurde tber einen vorhabenbezogenen BBP durch einen privaten
Investor entwickelt. Die 2 WE sind im Rahmen der Realisierung des Vorhabens fir den
privaten Bedarf vorgesehen und stehen nicht fur die ortliche Nachfrage nach Bau-
land zur Verfugung.

Da auch im Ortsteil Hormersdorf die Nachfrage nach Bauland wieder gestiegen ist
wurden 2015 und 2016 weitere Erganzungssatzungen aufgestellt.

Im Bereich Am Steinberg (geplant 4 WE) wurde das erste Gebaude fertiggestellt.
Weitere Bauantrage werden folgen. Am Kirchsteig (geplant 2 WE) befindet sich der-

zeit ein Gebaude in Bau.

Um der gestiegenen Nachfrage nach Wohnbauland Rechnung zu tragen plant die
Stadt nunmehr im Ortsteil Hormersdorf die Entwicklung der ehemaligen Gewerbe-
brache Obere DorfstralBe 8 unter Einbeziehung angrenzender stadtischer Flachen als
Wohnungsbaustandort. Damit kann auch fir Bauwilige, die nicht Uber eigene
Grundstucke verfiugen, Bauland angeboten werden. Die insgesamt geplanten 8 WE

entsprechen dem Bedarf des Ortsteils fur die nachsten ca. 5 Jahre.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan der VG sowie im INSEK der Stadt Zwonitz
wurde dargelegt, dass die bauliche Entwicklung der Stadt Gberwiegend in zentralen
stadtischen Lagen vorgesehen ist, aber auch in den Ortsteilen baulich vorgepragte
Innenbereichsflachen genutzt werden sollen. Flachen der Innenentwicklung im OT

Hormersdorf wurden im FNP bei der Prognose der Wohnbauflachen bericksichtigt.
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TEIL Il STADTEBAULICHE PLANUNG

4 PLANINHALT

4.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Ortsteil Hormersdorf sind auf Grund der vorhandenen Nutzung (Wohnen, Gewer-
be, Landwirtschaft) im Wesentlichen gemischte Baustrukturen vorhanden. Dem wur-
de mit der Darstellung der Ortslage als gemischte Bauflache im Flachennutzungsplan
entsprochen.

Da durch den Abriss des Fabrikgebaudes die gewerblichen Baustrukturen am Stand-
ort entfallen sind, ist nunmehr vorgesehen, das Plangebiet als Wohnstandort zu ent-
wickeln. Deshalb soll das Plangebiet insgesamt als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt werden. Die Darstellung im Flachennutzungsplan ist im Rahmen der Berichti-
gung entsprechend anzupassen.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach 84 BauNVO festgesetzt.
Nach 84 (2) BauNVO sind zulassig:
1. Wohngebéaude,
2. nicht storende Handwerksbetriebe,
3.  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Mit der Zulassigkeit von nichtstérenden Handwerksbetrieben soll auch eine kiunftige
Entwicklung des Wohngebietes bezlglich Verbindung von Wohnen und Arbeiten in
einem dem WA zutraglichen Rahmen erfolgen.

Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Einrichtungen sind im
weiteren Umfeld des Standortes vorhanden. Von daher besteht kein Grund, diese
Nutzungen bei der kiunftigen Entwicklung des Wohngebietes grundsatzlich auszu-
schlieRen.

Entsprechend § 13 BauNVO sind fur die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und sol-
cher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben, in den Baugebie-
ten nach 88 2 bis 4 BauNVO Raume zulassig.

Die nach § 4 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen:
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften.
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Die Kommune mdochte insbesondere die bestehenden Einzelhandelsstandorte im
Stadtgebiet sichern und keine Neuentwicklungen zu lassen. Die Versorgung des Ge-
bietes mit Laden und gastronomischen Einrichtungen ist durch vorhandene Einrich-
tungen im Stadtgebiet gewahrleistet, so dass hier kein weiterer Bedarf besteht.

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausge-
schlossen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2.  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.
Derartige Nutzungen ziehen zumeist starken Fahrverkehr sowohl durch die eigentli-
che Nutzung als auch durch Besucher nach sich, was in der iberwiegend wohnbau-
lich gepragten Umgebung zu Larmbelastigung fuhren kann und fur den der vorhan-
dene StraBenraum nicht ausgelegt ist.

4.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend § 17 BauNVO lassen die Obergrenzen fur die Bestimmung des Malies
der baulichen Nutzung in allgemeinen Wohngebieten eine GRZ von 0,4 zu.

In der zentraldrtlichen Lage ist eine Verdichtung bis zu einer GRZ von 0,4 stadtebau-
lich grundséatzlich vertretbar.

Beispielrechnung: Haus 10 x10 m 100 m?
Doppelgarage 40 m2
Gartenhaus 20 m?
Zuwegung 60 m?
gesamt 220 m?

Die in der Beispielrechnung ermittelte Grundflache von 220 m? erfordert bei einer
GRZ von 0,4 eine MindestgrundstiicksgroRe von 550 mz2.

Durch die festgesetzte GRZ von 0,4 fugt sich die geplante Bebauung in die Umge-
bung ein. Es erfolgt damit eine lockerere Bebauung als in Mischgebieten (GRZ 0,6)
Ublich ware.
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In den Baugebieten erfolgt eine Reduzierung der GFZ auf 0,6, weil hier aufgrund der
festgesetzten Geschosszahl von max. 2 Vollgeschossen keine hoéhere Verdichtung
maoglich ist.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf max. 2 Vollgeschosse festgesetzt. Eine Rege-
lung zur Traufhdhe erfolgt nicht. Damit kann das zweite Vollgeschoss als vollwertiges
Geschoss oder als ausgebautes Dachgeschoss ausgebildet werden.

Die unmittelbar benachbarte Bebauung ist ebenfalls max. zweigeschossig, so dass
sich die ein bis zweigeschossigen Gebaude entsprechend Festsetzung gut in das
Ortsbild einfugen.

4.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass die Hauser zurlickgesetzt vom Stralien-
raum eingeordnet werden mussen. In den Baufeldern sind zwischen Baugrenze und
StraBenbegrenzungslinie keine Garagen zulassig. Damit wird gewahrleistet, dass eine
Begrunung der Vorgarten erfolgen kann.

Die Baugrenze im Baufeld WA 1 wurde nach Osten offengelassen, da eine Teilflache
des Flurstiicks 58/1 dem Flurstiick 56/1 zuschlagen werden soll (Flachenausgleich fur
Erweiterung des StralRenraums im Einmindungsbereich und Zukauf).

Garagen sind mind. 5 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt im Grundstiick
einzuordnen. Damit werden vor den Garagen noch weitere Abstellmdglichkeiten fur
PKW geschaffen. So kdnnen auch Besucherstellplatze in den Grundstiicken unterge-
bracht werden.

4.4 BAUWEISE

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit soll eine, der
ortlichen Situation angepasste lockere Bebauung entstehen.

In den Baugebieten ist zu erwarten, dass nur Einzelhauser errichtet werden. Die Errich-
tung von Doppelhausern wird aber nicht grundsatzlich ausgeschlossen.

4.5 VERKEHRSFLACHEN

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen Strallen ausgehend von der Schulstralle
(S 233) uber die Obere DorfstralRe und den Hormersdorfer Anger erschlossen. OPNV
Anschluss besteht in der SchulstralRe/ Auerbacher Stralle.
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Zur ErschlieBung des Plangebietes soll von der Oberen DorfstralRe zum Hormersdorfer
Anger eine Verbindungsstralle angelegt werden.

Die Planstral’e wird in einer Breite von 5,00 m zuzuglich beidseitig 0,50 m Randstreifen
ausgebildet. Damit ist der Begegnungsfall von Lkw/Pkw mit eingeschrankten Bewe-
gungsraumen moglich. Die Bemessung mit eingeschrankten BewegungsspielrAumen
setzt in der Regel geringe Geschwindigkeiten (</= 40 km/h) und eine umsichtige
Fahrweise voraus, die durch eine geeignete Gestaltung und verkehrsrechtliche Re-
gelung zu unterstutzen sind.

Der BBP setzt die StraBenraumgliederung nicht fest. Es ist eine Mischverkehrsflache
vorgesehen, wo sich die Verkehrsteilinehmer gleichberechtigt bewegen kénnen.

Es besteht aber auch die Moglichkeit niveaugleich mit der Fahrbahn einen Gehstrei-
fen z.B. durch farbige Pflasterung auszuweisen.

Im Bereich der Querung des Hormersdorfer Dorfbachs ist eine Fahrbahneinengung
auf 3,50 m vorgesehen, um Durchgangsverkehr im Plangebiet einzuschranken.

Abb. Ausschnitt Variante mit Einengung der Fahrbahn im Bereich der Bachquerung

Mit Schaffung dieser StraRenverbindung sind Vorteile insbesondere fir die Millent-
sorgung und den Winterdienst verbunden. Auch bei Havarieféllen ist diese Erschlie-
Bung gunstiger, da dann Alternativen zur Ausfahrt bestehen. Fir den Durchgangs-
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verkehr ist diese Losung aber &ullerst unattraktiv, was zur Sicherung der Wohnruhe im
Gebiet auch gewollt ist.

Die privaten Stellplatze sind entsprechend SachsBO in den privaten Grundsticken
unterzubringen. Innerhalb des StralBenraums sind keine Stellplatze vorgesehen.

Im Baufeld WAL sind private Zufahrten zur ErschlieBung der Flursticke 53a und 523/1
vorgesehen, da diese Grundstticke derzeit nicht Uber eine Anbindung an die offent-
liche Verkehrsflache verfiigen. Die genaue Lage dieser Zufahrten soll aber nicht fest-
gesetzt werden, um die kiinftigen Grundstiickszuschnitte flexibel zu halten.

Im Vorfeld wurden weitere Varianten zur Stralenfihrung untersucht, die aus funktio-
nellen Grinden nicht weiterverfolgt wurden.

Erschlielung als Stichstrale von der Oberen Dorfstralle und vom Hormersdorfer An-
ger ausgehend:

EFrIEE Buverwn

Abb. Ausschnitt Variante ErschlieBung durch Stichstralen

Bei dieser Variante erfolgt ein hoher Flachenverbrauch fur Verkehrsflachen durch die
Wendeanlagen. Bei Havariefallen bestehen durch die Stichstrale keine Ausweich-
maoglichkeiten.
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4/

Abb. Ausschnitt Variante mit durchgangiger Stralenfuhrung

Bei dieser Variante war eine durchgangige Stralenfihrung vorgesehen mit Trennung
von Fahrbahn (4,75 m) und Gehweg (1,25 m). Damit wirde der Durchgangsverkehr
im Gebiet beférdert, was die Aufenthaltsqualitat im Wohngebiet reduzieren wirde.

4.6 GRUNFLACHEN

Offentliche Grunflachen nach § 9 (1) Nr.15 BauGB sind innerhalb des Plangebietes
nicht festgesetzt.

4.7 FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
SOWIE DEREN ERHALTUNG

Die Festsetzungen zur Grinordnung wurden in die Begriindung des Bebauungsplanes
integriert. Eine Begrundung der Festsetzungen erfolgt im Punkt 3. 1. 1.5.
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4.8 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Umgebung des Standortes ist Uberwiegend durch zweigeschossige Gebaude mit
Satteldachern gepragt.

Da das Plangebiet im Ruckraum der StralRenraume liegt und durch seine Lage im
Gelande keine unmittelbare Sichtwirkung im Landschaftsraum entfaltet, sollen keine
Festsetzungen zur Dachneigung und Dachausbildung erfolgen.

Die geplante Bebauung stellt eine eigenstdndige Wohnanlage dar. Neben traditio-
nell gepragten Gebauden mit Satteldachern sollen im geplanten Wohngebiet auch
moderne zeitgemale Gebaude - z.B. mit versetzten Pultddchern oder mit Flach-
dach - errichtet werden kénnen.

Bei Dachneigungen unter 15° ist eine Begrinung der Dacher méglich und aus 6kolo-
gischer und gestalterischer Sicht zu empfehlen.

Das Baugebiet soll sich aber durch Festsetzung regionaltypischer Farben fur die
Dachdeckungsmaterialien in die Umgebung einfliigen.

Um eine einheitliche Farbwirkung der Gesamtanlage zu erzielen, wurden dunkel-
graue, schieferfarbene oder anthrazitfarbene Dachdeckungsmaterialien festgesetzt.
Dieser Farbton pragt auch die Gebaude der ndheren Umgebung und ist typisch fur
den Erzgebirgsraum.

Der Einbau von Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen soll im Sinne der Nutzung
von regenerierbaren Energieformen zugelassen werden.

Die Festsetzungen zur Versiegelung von Stellplatzen und Wegen dienen dazu, den
Versiegelungsgrad der Flachen so gering wie moglich zu halten.

Durch die Festsetzung zur gartnerischen Gestaltung der Vorgarten soll eine Begri-
nung der Bereiche, die vom offentlichen Strallenraum aus einsehbar sind, erreicht

werden.

4.9 FLACHENBILANZ

Gesamtflache Bebauungsplan 6.790 m2
Flache Allgemeines Wohngebiet 5.869 m?
StralRenverkehrsflache (Mischverkehrsflache) 921 m2

Innerhalb des Baugebietes ist die Einordnung von ca. 8 Einzelhausern vorgesehen.
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5 STADTTECHNISCHE ERSCHLIERUNG

Die stadttechnische ErschlieBung des Gebietes erfolgt ausgehend von vorhandenen
Leitungen in den umgebenden StralRenraumen. Die direkte Erschlielung der geplan-
ten Baugrundsticke erfolgt ausgehend von neu zu verlegenden Leitungen in der
PlanstralBe. Die Leitungsverlegung erfolgt entsprechend DIN 1998 im offentlichen
StralRenraum bzw. in 6ffentlich-rechtlich gesicherten Bereichen.

Vorhandene Leitungen im Plangebiet sollen in den offentlichen StralBenraum der
Planstrale verlegt werden. Die im Bereich des Hormersdofer Dorfbachs vorhandenen
Brunnenanlagen und Brunnenleitungen sind zu erhalten.

Fir das Baugebiet ist in nachgeordneten Verfahren eine ErschlieBungsplanung zu
erstellen.

51 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird der zentra-
len Klaranlage Thalheim zugefuhrt.

Die Schmutzwasserableitung kann Uber einen Schmutzwassersammler DN 200, der
das Plangebiet tangiert und vom Hormersdorfer Anger in Richtung SchulstralBe ver-
lauft, erfolgen. Dazu musste eine Leitung ausgehend von der Planstralle im Bereich
des Hormersdofer Dorfbachs bis zum Anbindepunkt nahe der Schulstralle Uber stadti-
sche Grundsticke neu verlegt werden. Die Nutzung des Anbindepunktes im Bereich
der Einmiundung der Planstralle in den Hormersdorfer Anger ist aufgrund der H6hen-
lage nicht zweckmalig, da ein Pumpen der Abwasser erforderlich ware.

Eine weitere Moglichkeit der Schmutzwasserableitung besteht Uber den Mischwas-
serkanal DN 300 Stz in der Oberen DorfstralBe. Aufgrund der Hohenlage dieses Kanals
mussten hier allerdings bei Gebauden mit Keller die anfallenden Abwasser im Keller-
bereich hochgepumpt werden.

Die Regenwasserableitung kann in den Hormersdofer Dorfbach erfolgen. Aufgrund
der bisherigen hohen Versiegelung im Bereich der Gewerbebrache im Flurstiick 58/1
ist durch die Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet insgesamt mit keiner wesent-
lichen Erh6hung der Versiegelung zu rechnen.

5.2 GAS

Die Gasversorgung des Standortes ist durch ein ausreichend dimensioniertes Gaslei-
tungsnetz in der Oberen Dorfstrale und im Hormersdorfer Anger gesichert.
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5.3 TRINKWASSER

Der Trinkwasseranschluss kann von der Versorgungsleitung DN 100 PVC in der Oberen
Dorfstralle oder von der Versorgungsleitung DN 80 PVC im Hormersdorfer Anger aus
erfolgen. In der Planstralie ist die Verlegung einer neuen Versorgungsleitung vorge-
sehen. Die einzelnen Baugrundstiicke werden Uber Hausanschlussleitungen von der
ErschlieRungsstralle aus mit Trinkwasser versorgt.

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung fur das Gebiet ist entsprechend Arbeits-
blatt 405 des DVGB eine Ldschwassermenge von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2
Stunden erforderlich. Zur Bereitstellung von Loschwasser Uber das offentliche Trink-
wassernetz wurde eine gesonderte Anfrage an den Trinkwasserversorger gestellt mit
dem Ergebnis, dass der Loschwasserbedarf vollumfanglich tiber das Trinkwassernetz
bereitgestellt werden kann.

54 ELT-VERSORGUNG

Die Versorgung des Standortes mit Elektroenergie ist ausgehend von vorhandenen
Leitungssystemen gesichert.

Vorhandene Leitungen im Plangebiet sind zu erhalten bzw. in den 6ffentlichen Stra-
Benraum der PlanstralRe zu verlegen.

5.5 FERNMELDEEINRICHTUNGEN

Die fernmeldetechnische Versorgung des Standortes kann Uber vorhandene Leitun-
genin der Oberen Dorfstralle und im Hormersdorfer Anger gesichert werden.

Eine Verlegung in unterirdischer Bauweise ist nur bei Ausnutzung der Vorteile einer
koordinierten Erschliefung moglich.

5.6 ABFALLENTSORGUNG

Standplatze fur Abfallbehéalter sind auf den jeweiligen Privatgrundstiicken bereitzu-
stellen. Die ErschlieBungsstralle ist durch dreiachsige Miullfahrzeuge befahrbar. Die
Abfallbehalter sind am Abholtag in der Planstralle bereitzustellen.

5.7 WERTSTOFFERFASSUNG

Wertstoffcontainerstandplatze im Stadtgebiet (Ortsteil) konnen durch die Bewohner
des Baugebietes mit genutzt werden.
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6 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
6.1 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

6.1.1 Naturschutz / Landschaftsplanung

6.1.1.1 Rahmenbedingungen

Geologie und Béden

Entsprechend der regionalgeologisch-tektonischen Gliederung befindet sich das
Plangebiet in der Fichtelgebirgisch - Erzgebirgischen Antiklinalzone und darin im
Ubergangsbereich zwischen der Erzgebirgs-Nordrandzone und dem Mittelerzgebirgi-
schen Antiklinalbereich.

Die Festgesteine der Erzgebirgsnordrandzone werden durch schwach metamorphe
Gesteine wie phyllitische Ton- bis Schiuffschiefer und metamorphe Phyllite, Quarzit-
schiefer und Kieselschiefer gebildet. Uber dem anstehenden Festgestein befindet
sich in der Regel eine schiefrig-kliftige Auflockerungszone (Basisschutt) und eine
lehmig-schiefrig-steinige Verwitterungsdecke (Deckschutt).

In der Bachaue des Hormersdorfer Dorfbachs sind Uber der Verwitterungszone ho-
lozane fluviatale Sedimente aus Schluff (sog. Wiesenlehm), Sand und Kies zu erwar-
ten. Die rolligen Sedimente kénnen eine oberflachennahe jahreszeitlich wechselnde
Grundwasserfuhrung aufweisen.

Durch die Vornutzung und Bebauung sowie den erfolgten Abriss und Verflllung der
Baugruben ist in Teilen des Plangebietes (Flurstiick 58/1 der Gemarkung Hormersdorf)
kein natirlicher Bodenaufbau mehr vorhanden.

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse kbnnen im Plangebiet geogen bedingt er-
hohte Radonkonzentrationen in der Bodenluft nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden. Zum vorsorgenden Schutz sollte die radiologische Situation im Grundstick
vor Baubeginn durch ein kompetentes Ingenieurbiro abgeklart werden.

Zur Klarung der Untergrundverhaltnisse sind standortkonkrete Baugrunduntersuchun-
gen in Anlehnung an die DIN 4020:2003-9 bzw. Eurocode EC 7-2 vorgesehen. Diese
sollen fur die nachgeordnete Planung Aussagen zu den malkgebenden Baugrund-
schichten, zur Beurteilung der Tragfahigkeit des Untergrundes mit Grindungsempfeh-
lungen, zu den hydrogeologischen Verhaltnissen und der Notwendigkeit der Ge-
baudeabdichtungen im Untergrund liefern.

Sofern im Rahmen von Baugrunduntersuchungen Bohrungen abgetauft werden, ist
die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemal Lagerstatten-
gesetz zu beachten.
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Wasserhaushalt

Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind Oberflachengewasser (Hormersdorfer Dorfbach) vorhanden.

Im Bereich des Gewassers muss ein beidseitiger Gewasserschutzstreifen von 5,00 m
eingehalten werden. Der Gewasserrandstreifen umfasst entsprechend § 38 (2) Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) das Ufer und den Bereich, der an das Gewésser landseits
der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab
der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Béschungsober-

kante ab der Bdschungsoberkante.

Grundwasser

Im Bereich der Hangflanken ist mit verstarktem Zutritt von oberflachennahem
Grundwasser zu rechnen, welcher jahreszeitichen Schwankungen unterliegt. Der
oberflachennahe Grundwasserabfluss erfolgt in der Regel innerhalb der Verwitte-

rungszone entsprechend dem morphologischen Gefalle in Richtung Vorfluter.

Altbergbau

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem Uber Jahrhunderte hinweg
bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden. Da das Vorhaben in einem alten Berg-
baugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesober-
flachennahe nicht auszuschlieBen. Es wird deshalb empfohlen, die Baugruben und
sonstige Erdaufschlisse vom zustandigen Bauverantwortlichen visuell auf das Vor-
handensein von Spuren alten Bergbaues tUberpriifen zu lassen. Uber eventuell ange-
troffene Spuren alten Bergbaus einschliellich méglicher bergbaulicher Schadenser-
eignisse ist das Sachs. Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Altlasten

Der Standort wird im Altlastenkataster des Freistaates Sachsen unter Nr. AKZ 88200512
als Altstandort (ehemalige Fabrikanlage Hormersdorf) gefiihrt. Fir den Standort er-
folgte im Jahr 2000 eine formale Erstbewertung.

Der Abriss und die fachgerechte Entsorgung sowie die Verflllung der Baugruben er-
folgte 2016 unter Leitung der G.E.O.S. Ingenieurgesellschaft, Freiberg (Abschlussbe-
richt vom 17.11.2016). Von daher sind keine Altlasten am Standort mehr vorhanden.
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6.1.1.2 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Okologische Einheiten / Reale Vegetation / Arten und Biotope

Das Plangebiet weist in Teilen (Gewerbebrache an der Oberen Dorfstrale) einen
sehr hohen Versiegelungsgrad auf. Ca. 50 % des Plangebietes war mit Gebauden
bebaut bzw. vollversiegelt. Die Flache am Hormersdorfer Anger stellt eine unbebaute
Lucke innerhalb des Bebauungszusammenhangs dar. Der ehemalige Schulgarten
weist eine bauliche Vornutzung auf. Im Plangebiet befindet sich entlang des Hor-
mersdorfer Dorfbachs sowie im Bereich des Schulgartens Gehdlzbestand.

Schutzgebiete
Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete entsprechend 88 14-19 und § 21
SachsNatSchG vorhanden. FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete sind
nicht betroffen.

6.1.1.3 Auswirkungen auf Schutzguter

Auswirkungen auf den Boden

Angesichts der baulichen Vornutzung von Teilen des Plangebietes mit hohem Versie-
gelungsgrad sowie der vorhandenen Bebauung in der Umgebung (Innenbereichsla-
ge) ist der Standort aus Bodenschutzsicht fur das Vorhaben zur Wiedernutzung von
Innenbereichsflachen geeignet.

Tabelle 1: Versiegelungsbilanz

Bestand |Bestand Planung [Planung |Veranderung
[m?] [%] [m?] [%] [%]

versiegelte Flachen 2.500 37 2.900 43 + 6
unversiegelte Flachen 3.590 53 3.190 47 - 6
Bach mit Uferbereich 700 10 700 10 0
Gesamtflache 6.790 100 6.790 100

Durch die Umsetzung der Planung kommt es bei vollstandiger Ausschépfung der GRZ
von 0,4 in den Wohngebieten zu einer geringfiigigen Erh6hung der vollversiegelten
Flachen. Der unversiegelte Flachenanteil nimmt gegenuber der fruheren Nutzung in
gleichem MaRe ab. Ausgehend von der erfolgten Entsiegelung und Nachnutzung
bereits baulich genutzter Flachen sind durch die Umsetzung der Planung eher positi-
ve Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.
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Moglichkeiten zur weiteren Minimierung der Bodenversiegelung sind in die Planung
eingeflossen. So wurden fur Stellplatze und Wege innerhalb der Grundstiicke wasser-
durchlassige Belage festgesetzt.

Bodenfunde

Vor Beginn der Erschlielungs- und Bauarbeiten mussen durch das Landesamt fur Ar-
chaologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archéaologische Grabungen durch-
gefuhrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und
zu dokumentieren.

Die archaologische Relevanz belegen archaologische Kulturdenkmale aus dem Um-
feld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittelalterli-
cher Ortskern [0-76100-01]).

Auswirkungen auf das Wasser

MaRgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) sowie das Sachsische Wassergesetz (SachsWG). Die Gesetze gelten
allgemein flr oberirdische Gewasser und das Grundwasser. Fur das Planvorhaben
sind Umweltqualitatsziele hinsichtlich Oberflachen- und Grundwasser sowie Abwas-
serbeseitigung relevant. Bei Erdaufschlissen ist das Grundwasser vor Verunreinigun-
gen oder sonstigen nachteiligen Veranderungen zu schitzen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes TB Schacht 395 Hor-
mersdorf Schutzzone lIl.

Folgende Hinweise sind im nachgeordneten Planungsprozess zu beachten:

1. Neu zu verlegende Abwasserleitungen haben die Anforderungen der DWA-A 142,
DWA-M 146 zu erfillen,

2. Bohrungen tiefer 5 m sind verboten,

3. Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden-anlagen sind verboten.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es bei vollstandiger Ausschépfung der GRZ
von 0,4 in den Wohngebieten zu einer geringfiigigen Erh6hung der vollversiegelten
Flachen. Der unversiegelte Flachenanteil nimmt gegeniber der friheren Nutzung in
gleichem MaRe ab. Ausgehend von der erfolgten Entsiegelung und Nachnutzung
bereits baulich genutzter Flachen sind durch die Umsetzung der Planung eher positi-
ve Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.
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Moglichkeiten zur weiteren Minimierung der Bodenversiegelung sind in die Planung
eingeflossen. So wurden fur Stellplatze und Wege innerhalb der Grundstiicke wasser-
durchlassige Belage festgesetzt.

Die Abwasserbeseitigung umfasst Schmutzwasser und Niederschlagswasser. Das
Plangebiet ist an die offentliche Abwasserentsorgung angeschlossen, so dass eine

ordnungsgemale Ableitung und Behandlung der Abwasser gewahrleistet ist.

Bewertung der Auswirkungen auf Klima und Luft

Das Plangebiet ist im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge als Teil der Siedlungsflache
dargestellt. Es bestehen keine lokalklimatischen Restriktionen.

Der Einfluss der Planflache auf Temperatur, Feuchte und Wind ist auf Grund der ge-
ringen GroRe des Plangebietes insgesamt gering. Das Plangebiet ist in den Siedlungs-
korper eingebunden.

Durch die geplante lockere Bebauung mit Durchgrinung kommt es gegeniber der
bisherigen, in Teilen sehr kompakten Bebauung (Gewerbebrache) zu einer verbesser-
ten Durchliftung des Gebietes. Durch die kleinteilige Bebauung in Form von Einfami-
lienh&usern wird der Kaltluftabfluss nicht behindert.

Bewertung der Auswirkungen auf die Flora und Fauna

Im Plangebiet befindet sich entlang des Hormersdorfer Dorfbachs sowie im Bereich
des ehemaligen Schulgartens Geholzbestand.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG auszuschlielen,
ist die Beseitigung vorhandener Geholze nur aullerhalb der Brutzeit der Vogel im Zeit-
raum von Oktober bis Ende Februar vorzunehmen. Die Zulassigkeit zur Fallung von
Gehdlzen sowie die Festlegung von ErsatzmaBnahmen richtet sich nach der Bau-
schutzsatzung der Stadt Zwonitz i.V. mit dem SachsNatSchG vom 06.06.2013.

Durch die gewerbliche Nutzung des Plangebietes mit hohem Versiegelungsanteil
waren in Teilen des Plangebietes kaum Lebensraume fir Tiere und Pflanzen vorhan-
den. Dagegen sind im Bereich des ehemaligen Schulgartens durchaus Lebensraume
insbesondere fur Vogel und Insekten vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes sind eine Grundstlicksbegrinung mit heimischen Baum
und Straucharten festgesetzt. Diese MaRhahmen fihren zu einer Aufwertung der flo-
ristischen und faunistischen Bestande im Plangebiet.

Die festgesetzten Pflanzungen innerhalb der Wohngrundstiicke bieten insbesondere
fur Insekten, Vogel und Kleinsauger Lebensraumfunktionen.
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Perspektivisch kann sich deshalb am Standort selbst die Artenzahl und Vielfalt erho-
hen. Durch die grunordnerische Gestaltung der nicht Uberbaubaren Teile des Plan-
gebietes kann es durch Anpflanzungen zu einer Erhdhung der Strukturvielfalt kom-
men, die z.B. fur Kulturfolger verbesserte Lebensraumfunktionen (Nahrungs- und Fort-
pflanzungshabitate) nach sich zieht.

Bewertung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Die kunftige Kubatur der Gebaude fugen sich in die baulich gepragte Umgebung
ein. Unter Beachtung der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erfol-
gen keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Durch die Begrenzung der Hohe der geplanten Gebaude auf zwei Vollgeschosse
wird der Malstab der vorhandenen Bebauung aufgenommen. Durch die Festset-
zung einer einheitlichen Dachfarbe fligt sich das Baugebiet in die Umgebung ein.

6.1.1.4 Eingriffsbilanz - Ausgleichsmalinahmen

Durch die geplante Bebauung findet kein kompensationspflichtiger Eingriff statt. Bei

diesem Bebauungsplan der Innenentwicklung ist vielmehr davon auszugehen, dass

der Eingriff bereits friher stattfand und nunmehr keine wesentliche Verschlechterung
des biotopbezogenen und des funktionsbezogenen Wertes der Flache eintritt (s.
813a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ziel ist die Wiedernutzbarmachung und Verdichtung von
baulich vorgepragten Flachen.

Daher erubrigen sich Berechnungen nach der im Freistaat Sachsen auf Grundlage
des Landesentwicklungsplans vorzugsweise anzuwendenden Methode zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen” und daraus resultierende Kompensationsfestset-
zungen im oder auBerhalb des Plangebiets.

Durch die Umsetzung der Planung und Wiedernutzung einer Brachflache kann es bei
vollstandiger Ausschopfung der GRZ von 0,4 in den Wohngebieten zu einer geringfu-
gigen Erhéhung der vollversiegelten Flachen kommen. Ausgehend von der Entsiege-
lung der Flachen einer Gewerbebrache sind durch die Umsetzung der Planung mit
kunftiger Nutzung als Wohngebiet eher positive Auswirkungen auf Natur und Land-

schaft zu erwarten.
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6.1.1.5 MafRnahmen zur Grinordnung

Landschaftspflegerische und grinordnerische Planungsabsichten

Durch die Realisierung der grunordnerischen Festsetzungen soll die stadtebauliche
Idee eine Okologische und griingestalterische Untersetzung erfahren.

Die festgesetzten Pflanzungen innerhalb der Wohngrundsticke wurden zur grinord-
nerischen Gestaltung der Grundstiicke sowie zur besseren Einbindung des Plangebie-
tes in die Umgebung vorgesehen. Mit dieser Bepflanzung wird die auch in den
Nachbargrundstiicken vorhandene Form der Begrinung aufgegriffen.

Arten- und Biotopschutz

Die Stabilitat von Tierpopulationen ist nur gewahrleistet, wenn Uber Vernetzungsele-
mente Wanderungen und damit genetischer Austausch moglich ist.

Durch die geplante Grundstiicksbegriinung ist der Biotopverbund durch Verzahnung
zu den benachbarten Biotopen mdglich.

Die Bepflanzung ist mit heimischen Gehdlzen (Artenliste) vorzunehmen. Um die Le-
bensraume fur heimische Tier- und Pflanzenarten vielfaltig und vielschichtig zu gestal-
ten ist das Einwandern und Ausbreiten von Neophyten und stark wuchernden Pflan-
zen zu verhindern.

Grundstiucksbegriinung

Die grunordnerischen MalRhahmen zur Grundsticksbegrinung dienen einer dkologi-
schen Aufwertung und landschaftsgerechten Einbindung des Plangebietes sowie
einer asthetisch ansprechenden Gestaltung.

Eine Randbegrinung wurde nicht festgesetzt, da das Plangebiet allseitig an bebaute
Grundsticke angrenzt und keine Abgrenzung zum Aul’enbereich erforderlich ist.

Zur allgemeinen Begrinung der Grundstiicke wurde die Pflanzung von mindestens
einem Baum oder 5 Strauchern pro 300 m2 Grundstucksflache festgesetzt. Das be-
deutet, dass in einem Grundstick von ca. 600 m? zwei Baume (Laubb&ume oder
Obstbaume) oder 10 Straucher oder ein Baum und 5 Strucher gepflanzt werden
mussen. Der Erhalt vorhandener Baume kann dabei bertcksichtigt werden.

Dachbegrinung

Fur die Dachflachen von Flachdachern (z.B. Garagen, Carports) kdnnen extensive
Dachbegrinungen vorgenommen werden. Wie auch die Fassadenbegriinung sind
diese von stadtokologischer und gestalterischer Bedeutung:

Wasserrtickhaltung

kleinraumige Klimaverbesserung

kleinrAumiges Ruckzugsgebiet fur Pflanzen und Tiere

bauphysikalische Verbesserung der Gebaude.
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Fassaden- und Dachbegrinungen sind grundsatzlich moglich, wurden aber nicht
zwingend festgesetzt.

6.1.2 Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit sind
entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 folgende Orientierungswerte malge-
bend:
WA 55 dB (A) tags,

40 dB (A)! bzw. 45 dB (A)2 nachts

1 Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm

2 verkehrslarm
Die Orientierungswerte sind als sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen
an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen, deren Einhaltung winschenswert ist,
die aber keinen Grenzwertcharakter besitzen. Die Abwagung aller stadtebaulich
relevanten Belange kann auch, insbesondere in bebauten Gebieten, zur Zuriickstel-
lung von Belangen des Schallschutzes fuhren.
Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
In der Nahe des Standortes befinden sich keine stérenden Gewerbe- und Freizeitnut-

zungen.

Verkehrslarm
Larmeinwirkungen des Schienenverkehrs auf den Standort

In der Nahe des Standortes befinden sich keine Bahnanlagen.

Larmeinwirkungen des Strallenverkehrs auf den Standort

Auswirkungen durch StraBRenverkehr auf den Standort bestehen nicht. Das Plange-
biet ist vom Hauptstrallennetz weit entfernt. Durch die vorhandene Bebauung be-
steht eine Larmabschirmung zur SchulstralBe (S 233). In der Oberen Dorfstralle und im
Hormersdorfer Anger herrscht tberwiegend Quell- und Zielverkehr vor.

Wirkungen des Plangebietes nach aullen

Der Fahrverkehr, hervorgerufen durch das Plangebiet tragt nicht zu einer signifikan-
ten Verkehrssteigerung bei.

Durch den Neubau von Wohngebauden kommt es zu einer geringfligigen Erh6hung
des Verkehrsaufkommens. Da im Plangebiet eine Wohnnutzung vorgesehen ist, die
auch im benachbarten Gebiet allgemein zul&ssig ist, ist hier keine unzumutbare Be-
lastung fur Anwohner zu erwarten.
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6.2 AUSWIRKUNGEN AUF DIE WIRTSCHAFT / SOZIALEN VERHALTNISSE

Durch die Entwicklung des Standortes erfolgt die Bereitstellung von nachgefragten
Wohnstandorten auch in den Ortsteilen von Zwonitz.

Die Lage Nahe der Ortsmitte ermdglicht kurze Wege zwischen Wohnen und Ge-
meinbedarfseinrichtungen (Grundschule, Kindertagesstatte). Mit der Entwicklung des
Plangebietes wird die Ortsmitte gestarkt. Brachgefallene Flachen werden beseitigt
und einer Wiedernutzung zugefihrt.

6.3 AUSWIRKUNGEN AUF DEN VERKEHR

Durch die Bebauung der Wohngrundstiicke sind keine wesentlichen Auswirkungen
auf das Verkehrsaufkommen zu erwarten (siehe Punkt 3.1.2).

Der Standort bietet fur den Individualverkehr ginstige Erschliefungsbedingungen.
Die angrenzenden Stralen kdnnen den zusatzlichen Verkehr aufnehmen.

Je Wohneinheit sind zwei private Stellplatze als Garagen, Carports oder offene Stell-
platze in den Grundstiicken bereitzustellen. Durch die Festsetzung zur Einordnung von
Garagen in einem Abstand von 5m zur StralRenbegrenzungslinie besteht die M6g-
lichkeit vor den Garagen jeweils noch einen Pkw abzustellen.

6.4 AUSWIRKUNGEN AUF DEN BESTAND

Durch die geplante Wohnbebauung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Bestand zu erwarten.

Das Verkehrsaufkommen wird durch die geplante Wohnbebauung nur unwesentlich
erhoht. Stellplatze kdnnen in den privaten Grundstiicken untergebracht werden, so
dass fur Anwohner in der Oberen DorfstralRe und am Hormersdorfer Anger keine we-
sentlichen Auswirkungen durch Fahrverkehr und ruhenden Verkehr zu erwarten sind.
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7 GROBKOSTENSCHATZUNG

Grobkosten in €

Verkehrsflache/ Stralenbau 131.000

Strallenbeleuchtung 21.000

Stadttechnische Ver- und Entsorgung

davon: Schmutzwasserentsorgung 61.000
Regenwasserentsorgung 59.000
Wasserversorgung, Elt, Gas, Telekom 59.000

Baunebenkosten 92.000

Gesamtkosten 423.000

Die Kostenschatzung basiert auf einer Diplomarbeit der Technischen Universitat Dres-

den, in der im Vorfeld der Planaufstellung fur den Bebauungsplan ErschlieBungsvari-

anten fur das Gebiet erarbeitet wurden.

Die Gebietserschliefung wird durch die Stadt Zwdnitz vorgenommen. Die Kosten fur

die Verlegung der Leitungen zur Versorgung mit Gas, Elt und Telekommunikation tra-

gen die jeweiligen Unternehmen selbst. Durch die Bauherren sind Anschlussbeitrage

Zu entrichten.
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Anlage: Bestandserfassung
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