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Plangrundiage

Liegenschaftskarte der Stadt Zwodnitz aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-
informationssystem (ALKIS) des Freistaates Sachsen.
Lage- und Hohenplan, Vermessungsburo Greim, Zwonitzer StraBe 1, 09366 Stollberg

vom 19.02.2018

Erforderliche Gebdudenachtrdge im Umfeld des Planbereiches (ohne Vermessung)
erfolgten im Februar 2018 durch die BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz. Grundlage
dafur bildete das aktuelle Luftbild des Staatsbetriebes Geobasisinformation und

Vermessung Sa

chsen.

Der mogliche Kopierfehler betragt 3%
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr.1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr.1 BauGB)

zB. 04 Grundfldchenzahl (§19 BauNVO) — als HéchstmaB
z.B. Geschossfladchenzahl (§20 BauNVO) — als Hochstmal3
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse (§20 BauNVQO) - als Hochstmal

3. Bauweise, Baugrenzen
(§9(1) Nr.2 BauGB)

o) offene Bauweise (§22 BauNVO)
/D, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§22(2) BauNVO)
|

Baugrenze (§23(3) BauNVvVO)

4. Verkehrsflachen
(§9(1) Nr.11 BauGB)

offentlich Verkehrsfldiche, offentlich

StraBenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
__L__ (§9 (1) Nr.21 und (6) BauGB)

Iweckbestimmung: Leitungsrecht

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§92(7) BauGB)

1

6. Planzeichen der Plangrundlage

Gebdudebestand

FlurstUcksgrenze
2 FlurstUcksnummer

7. Hinweise

MaBangabe in m

I?),OI
RIS

Gebdudenachtrag

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflédchenzanhl Geschossfladchenzahl
Bauweise Zahl der Vollgeschosse
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1063)

Sdchsische Bauvordnung (SdachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesefzes vom
11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(1)

(1)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Unzuldssigkeit von allgemein zuldssigen Nutzungen innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete nach (§ 4 BauNVvVO):

Die zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Speisewirtschaften

sind unzuldssig.

Schank- und

Unzuldssigkeit von ausnahmsweise  zuldssigen innerhalb  der
allgemeinen Wohngebiete nach (§ 4 BauNVO):
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Sie sind daher unzuldssig.

Nutzungen

MafB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Baugebiet ist eine max. Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und eine max.
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 zul&ssig.

Die Zahl der Vollgeschosse darf zwei Vollgeschosse als Hochstmal betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflidchen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Baugebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und
Doppelhduser.

Garagen und Carports sind auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
unzuldssig. Garagen und Carports sind mindestens 5 m hinter der
StraBenbegrenzungslinie im GrundstUck einzuordnen.

Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen im Bereich
zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile um max. 1,0
m (z.B. Treppenhduser, Hauseingdnge, Terrassen) ist zuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

VermeidungsmaBnahmen nach § 44 BNatSchG:

Vor Beginn der BaumaBnahmen  (Baufeldfreimachung und  der
ErschlieBungsarbeiten) sind durch eine o&kologische Baubegleitung die
MaBnahmen zum  Ausschluss  artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestdnde

festzulegen und der unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

CEF-MaBnahmen nach § 44 BNatSchG:

Anbringen von Nisthilfen fur Végel und von Ersatzquartieren fir Fledermd&use als
vorgezogene MaBnahme innerhalb und auBerhalb des Plangebietes:

- 15 Nisthilfen for Vogel (9 x Meise, 5 x Star, 1 x Hausrotschwanz),

- Fledermauskdsten (5 x fur baumbewohnende Arten, 4 x an Gebduden)

Standorte an Gebd&uden auf stadtischen FiGchen im OT Brdnlos
(Freibad, Kita, Gemeindeamt, Feuerwehr, Wohngebd&ude VolkshausstraBe).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Plangebiet werden innerhalb des FlurstUcks 482/7 der Gemarkung Brunlos mit
Leitungsrechten zugunsten der fUr die Entsorgung und Abwasserableitung
zustndigen Unternehmen zu belastenden Fldchen festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Sirduchern und
sonstiger Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfladchen sind gdartnerisch zu gestalten und
dauverhaft zu pflegen und zu erhalten.

Pro GrundstUck sind je 300 m? GrundstUcksfldche mindestens ein hochstGmmiger
Baum der Artenliste A mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm oder ein
Obstgehdlz der Artenliste C oder 5 Strducher der Artenliste B zu pflanzen. Der Erhalt
vorhandener B&ume ist dabei anzurechnen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze
sind zu ersetzen.

ll. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

(1)

(1)

(2)

(89 (4) BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Eindeckung der Ddcher sind nur schiefer- oder anthrazitfarbene sowie
dunkelgraue Dachdeckungsmaterialien zu verwenden.

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Garagen und Nebengebduden mit
einer Dachneigung unter 15° kbnnen begrint werden.

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zul&ssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke

Stellplatze und Wege innerhalb der Grundsticke sind in wasserdurchldssiger
Bauweise auszufUhren.

Vorgdrten durfen nicht als Arbeits- und Lagerfldchen genutzt werden. Diese
Fldchen sind gdrtnerisch zu gestalten.

lll. Hinweise

(1)

(2)

(3)

Die bauausfUhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemdaB § 20 S&chsDSchG hinzuweisen.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhbhte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. Zum vorsorgenden Schutz
vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in AufenthaltsrGumen wird
empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen
oder von einem kompetenten IngenieurbUro die radiologische Situation auf dem
Grundstuck und den Bedarf an SchutzmaBnahmen abkléren zu lassen.

Um artenschutzrechiliche Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG
auszuschlieBen, sind der Abriss vorhandener Gebdude und die Beseitigung
vorhandener Gehdlze nur auBerhalb der Brutzeit der Vogel und der Aktivitdtszeit
von Fledermd&usen im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar vorzunehmen. Die
Zulassigkeit zur Fallung von Gehdlzen sowie die Festlegung von ErsatzmaBnahmen
richtet sich nach der Bauschutzsatzung der Stadt Zwdnitz V. mit dem
SAchsNatSchG vom 06.06.2013.

IV. Artenliste

Liste A - B&ume (heimische Arten)
MindestgroBe: Hochstamm, 12/14 cm StU oder Heister 125/150 cm Hbhe

- Winter-Linde Tilia cordata

- Sommer-Linde Tilia platyphyllos

- Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
- Spitz-Ahorn Acer platanoides
- Rot-Buche Fagus sylvatica

- Trauben-Eiche Quercus petraea
- Stiel-Eiche Quercus robur

- Eberesche Sorbus aucuparia
- Wild-Apfel Malus sylvestris

- Wildbirne Pyrus pyraster

- Vogel-Kirsche Prunus avium

- HGdnge-Birke Betula pendula

- Gemeine Esche Fraxinus excelsior
- Feld-Ulme Ulmus minor

Liste B - StrGucher (heimische Arten)
Mindestqualitat: 2x verpflanzt 100/150 cm

- Schwarzer-Holunder Sambucus nigra

- Wild-Rosen Rosa spec.

- Schlehe Prunus spinosa

- Weissdorn Crataegus spec.

- Hasel Corylus avellana

- Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
- Weiden Salix spec.

- Gemeiner Schneeball
- Gemeiner Liguster

- Hainbuche

- Feldahorn

Viburnum opulus
Ligustrum vulgare
Carpinus betulus
Acer campestre

Liste C — Obstsorten (Heimische Arten)

- Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss

Redaktionelle Ergdnzungen der Textlichen Festsetzungen infolge der Abwagung sind
kursiv dargestellt.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Zwonitz hat in seiner Sitzung am 27.05.2014 die Aufstellung
eines Bebauungsplans der Innenentwicklung fur das Gebiet VolkshausstraBe, OT
Brinlos beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 17.05.2018 im Zwdnitzer Wochenblatt Nr. 20 mit folgenden Hinweisen:

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m. §
13 Abs. 2 und 3 BauGB (vereinfachtes Verfahren) aufgestellt werden.
Dementsprechend wird von der frUhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §
3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, gemdaB § 13 Abs. 3 BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfUgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 6 Abs. 5Satz3und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Am 27.08.2015 informierte die Stadtverwaltung Zwénitz den Kreisverband der
Kleingartner Aue/Stollberg e.V., der die Interessen der betroffenen Pachter der
Kleingdrten vertritt, von der Planung.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Rahmen der 6ffentlichen
Sitzung des Ortschaftsrates Bronlos am 25.01.2018 statt. Die Bekanntmachung
erfolgte am 18.01.2018 im Zwonitzer Wochenblatt Nr. 3. Der betroffenen
Offentlichkeit wurde Gelegenheit gegeben, sich Uber die allgemeinen Ziele und
Iwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und
sich zum Bebauungsplan zu duBern.

Iwbnitz, den Siegel BUrgermeister

Das Plangebiet wurde gegenuber dem Aufstellungsbeschluss um Teile der
FlurstUcke 482/21, 482/6, 482e sowie um das FlurstUck 482/15 der Gemarkung
BrUnlos erweitert.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung 02/2018 wurde am 08.05.2018
durch den Stadtrat der Stadt Zwdnitz gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung

bestimmt.

Iwonitz, den Siegel BUrgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und die Begrundung haben in der Zeit vom 25.05.2018 bis zum

25.06.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist  abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unberdcksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte
und nicht haftte kennen muUssen und deren Inhalt fur die RechtmdaBigkeit des
Bauleitplans nicht von Bedeutung ist, am 17.05.2018 im Zwonitzer Wochenblatt Nr.
20 &ffentlich bekannt gemacht worden.

Gleichzeitig erfolgte mit Schreiben vom 22.05.2018 eine Beteiligung der berUhrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB sowie die
auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich Uber das Internetportal der Stadt
Zwodnitz und das Beteiligungsportal des Landes Sachsen zugdnglich gemacht.

Iwonitz, den Siegel BUrgermeister

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der FlurstOcke betreffs ihrer
Ubereinstimmung mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird mit Stand
vom 201 bestatigt.

Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt Erzgebirgskreis
Referat Landliche Entwicklung
und Vermessung
Annaberg-Buchholz, den Siegel Referatsleiterin

Der Stadtfrat der Stadt Zwonitz hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behdérden am 29.01.2019 geprUft. Das Ergebnis wurde

mitgeteilt.

Zwodnitz, den Siegel BUrgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde vom Stadtrat der Stadt Zwdnitz am 29.01.2019 als Satzung

beschlossen. Die Begrundung wurde gebilligt.

Iwonitz, den Siegel BUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Iwonitz, den Siegel BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdhrend
der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sindam............ im Zwonitzer Wochenblatft Nr. .. ..
ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 SGchsGemO) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§§ 39-42 und 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Iwonitz, den Siegel BUrgermeister

SATZUNG DER STADT ZWONITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
WOHNGEBIET VOLKSHAUSSTRASSE, OT BRUNLOS

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI.I S. 3634) sowie nach § 89 der Sdchsischen Bauordnung
(SGchsBO) in der Fassung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fUr den Freistaat Sachsen (S&chsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62) wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat der Stadt Zwodnitz vom 29.01.2019 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Wohngebiet VolkshausstraBe, OT Brinlos bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung M 1 : 500 vom 01/2019,
Teil B - Text.

Iwonitz, den Siegel BUrgermeister

LAGE DES PLANGEBIETS M 1:10.000
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Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2018

GEANDERT ART DER ANDERUNG

STADT ZWONITZ

ERZGEBIRGSKREIS

DATUM

BEBAUUNGBSPLAN

WOHNGEBIET VOLKSHAUSSTRASSE, OT BRUNLOS

STAND : 01/2019

DIESER BEBAUUNGSPLAN

BESTEHT AUS : - TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1:500
- TEIL B - TEXT

PLANVERFASSER: BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ

LEIPZIGER STRASSE 207

09114 CHEMNITZ

TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177
e-mail:  info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www.staedtebau-chemnitz.de

GESCHAFTSLEITUNG:

BLATTGROSSE: 1240 x 820




