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Volkshausstraße

 
        Nutzungsschablone 
    Art der b a ulic hen  Nutzun g 
        Grun dfläc hen za hl  Gesc hossfläc hen za hl 
   Ba uweise              Z a hl der V ollgesc hosse 
 

WA

4

öffentlich

482
7

3,0

TEIL A  -  PLANZEICHNUNG 

´
PLANZEICHENERKLÄRUNG 
 
1. Art der baulichen Nutzung 
 (§9(1) Nr.1 BauGB) 
 
  Allgem ein es Wohn geb iet (§4 Ba uNV O) 
 
2. Maß der baulichen Nutzung  
 (§9(1) Nr.1 BauGB) 
 
z.B.   0,4 Grun dfläc hen za hl (§19 Ba uNV O) – a ls Höc hstm a ß 
 
z.B.   0,6 Gesc hossfläc hen za hl (§20 Ba uNV O) – a ls Höc hstm a ß 
 
z.B.   II Z a hl der V ollgesc hosse (§20 Ba uNV O) - a ls Höc hstm a ß 
 
3. Bauweise, Baugrenzen 
 (§9(1) Nr.2 BauGB) 
 
 o offen e Ba uweise (§22 Ba uNV O) 
 
  n ur Ein zel- un d Doppelhäuser zulässig (§22(2) Ba uNV O) 
 
  Ba ugren ze (§23(3) Ba uNV O) 
 
4. Verkehrsflächen 
 (§9(1) Nr.11 BauGB) 
 
  V erkehrsfläc he, öffen tlic h 
 
 Stra ßen b egren zun gslin ie 
 
5. Sonstige Planzeichen 
 
  M it Geh-, Fa hr- un d Leitun gsrec hten  zu b ela sten de Fläc hen  
  (§9 (1) Nr.21 un d (6) Ba uGB) 
  Zwec kb estim m un g: Leitun gsrec ht 
 
  Gren ze des räum lic hen  Geltun gsb ereic hes des Beb a uun gspla n es 
  (§9(7) Ba uGB)  
 
6. Planzeichen der Plangrundlage 
 
  Geb äudeb esta n d 
   
  Flurstüc ksgren ze 
 
  Flurstüc ksn um m er 
 
7. Hinweise 
 
  M a ßa n ga b e in  m  
 
  Geb äuden a c htra g 
 

L

RECHTSGRUNDLAGEN 
 
Baugesetzbuch (BauGB) -  in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  03.11.2017 (BGBl. I 
S.3634) 
 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - V erordn un g üb er die b a ulic he Nutzun g der 
Grun dstüc ke in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  21.11.2017 (BGBl. I S.3786) 
 

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) - V erordn un g üb er die Ausa rb eitun g der 
Ba uleitplän e un d die Da rstellun g des Pla n in ha lts vom  18.12.1990 (BGBl. I S.58), zuletzt 
geän dert durc h Artikel 3 des Gesetzes vom  04.05.2017 (BGBl. I S.1063) 
 

Sächsische Bauordnung (SächsBO) - in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  
11.05.2016 (Säc hsGV Bl. S.186), zuletzt geän dert durc h Artikel 2 des Gesetzes vom  
11.12.2018 (Säc hsGV Bl. S. 706) 
 

Sächsische Gemeindeordnung (SächsGemO) - in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g 
vom  09.03.2018 (Säc hsGV Bl. S.62) 
 

Auf die Bea c htlic hkeit weiterer Gesetzlic hkeiten  wird hin gewiesen . 

Plangrundlage 
 
-  Liegen sc ha ftska rte der Sta dt Zwön itz a us dem  Am tlic hen  Liegen sc ha ftska ta ster-
in form a tion ssystem  (ALKIS) des Freista a tes Sa c hsen . 

-  La ge- un d Höhen pla n , V erm essun gsb üro Greim , Zwön itzer Stra ße 1, 09366 Stollb erg 
 vom  19.02.2018 
- Erforderlic he Geb äuden a c hträge im  U m feld des Pla n b ereic hes (ohn e V erm essun g) 
erfolgten  im  Feb rua r 2018 durc h die Büro für Städteb a u Gm b H Chem n itz. Grun dla ge 
da für b ildete da s a ktuelle Luftb ild des Sta a tsb etrieb es Geob a sisin form a tion  un d 
V erm essun g Sa c hsen . 

Der m öglic he Kopierfehler b eträgt 3% 

TEIL B  TEXTLICHE  FESTSETZUNGEN 
 
I.  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 
 
1. Art der baulichen Nutzung 
 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB) 
 
(1) U n zulässigkeit von  a llgem ein  zulässigen  Nutzun gen  in n erha lb  der a llgem ein en  

Wohn geb iete n a c h (§ 4 Ba uNV O): 
Die zulässigen  Nutzun gen  n a c h § 4 Ab s. 2 Nr. 2 Ba uNV O  
- die der V ersorgun g des Geb ietes dien en den  Läden , Sc ha n k- un d 
Speisewirtsc ha ften   
sin d un zulässig. 

(2) U n zulässigkeit von  a usn a hm sweise zulässigen  Nutzun gen  in n erha lb  der 
a llgem ein en  Wohn geb iete n a c h (§ 4 Ba uNV O): 
Die a usn a hm sweise zulässigen  Nutzun gen  n a c h § 4 Ab s. 3 Ba uNV O werden  n ic ht 
Besta n dteil des Beb a uun gspla n es (§ 1 Ab s. 6 Ba uNV O). Sie sin d da her un zulässig. 

 
2. Maß der baulichen Nutzung 
 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB) 
 
(1) Im  Ba ugeb iet ist ein e m a x. Grun dfläc hen za hl (GRZ) von  0,4 un d ein e m a x. 

Gesc hossfläc hen za hl (GFZ) von  0,6 zulässig. 
(2) Die Z a hl der V ollgesc hosse da rf zwei V ollgesc hosse a ls Höc hstm a ß b etra gen . 
 
3. Überbaubare Grundstücksflächen, Bauweise 
 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 2 Ba uGB) 
 
(1) In  den  Ba ugeb ieten  wird ein e offen e Ba uweise festgesetzt. Zulässig sin d Ein zel- un d 

Doppelhäuser. 
(2) Ga ra gen  un d Ca rports sin d a ußerha lb  der üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc hen  

un zulässig. Ga ra gen  un d Ca rports sin d m in desten s 5 m  hin ter der 
Stra ßen b egren zun gslin ie im  Grun dstüc k ein zuordn en . 
Stellplätze sin d a ußerha lb  der üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc hen  im  Bereic h 
zwisc hen  Ba ugren ze un d Stra ßen b egren zun gslin ie zulässig. 

(3) Ein e Ü b ersc hreitun g der Ba ugren zen  durc h un tergeordn ete Ba uteile um  m a x. 1,0 
m  (z.B. Treppen häuser, Ha usein gän ge, Terra ssen ) ist zulässig. 

 4.  Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum 
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft  

 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba uGB) 
 
(1) Vermeidungsmaßnahmen nach § 44 BNatSchG: 

Vor Beginn der Baumaßnahmen (Baufeldfreimachung und der 
Erschließungsarbeiten) sind durch eine ökologische Baubegleitung die 
Maßnahmen zum Ausschluss artenschutzrechtlicher Verbotstatbestände 
festzulegen und der unteren Naturschutzbehörde anzuzeigen. 
 

(2) CEF-Maßnahmen nach § 44 BNatSchG: 
Anbringen von Nisthilfen für Vögel und von Ersatzquartieren für Fledermäuse als 
vorgezogene Maßnahme innerhalb und außerhalb des Plangebietes: 
- 15 Nisthilfen für Vögel (9 x Meise, 5 x Star, 1 x Hausrotschwanz), 
- Fledermauskästen (5 x für baumbewohnende Arten, 4 x an Gebäuden) 
 
Standorte an Gebäuden auf städtischen Flächen im OT Brünlos  
(Freibad, Kita, Gemeindeamt, Feuerwehr, Wohngebäude Volkshausstraße). 

 
5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen 
 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 21 Ba uGB) 
 
(1) Im  Pla n geb iet werden  in n erha lb  des Flurstüc ks 482/7 der Gem a rkun g Brün los m it 

Leitun gsrec hten  zugun sten  der für die En tsorgun g un d Ab wa ssera b leitun g 
zustän digen  U n tern ehm en  zu b ela sten den  Fläc hen  festgesetzt. 

 
6. Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie 

Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und 
sonstiger Bepflanzung 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 25 Ba uGB) 
 

(1) Die n ic ht üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc hen  sin d gärtn erisc h zu gesta lten  un d 
da uerha ft zu pflegen  un d zu erha lten . 
Pro Grun dstüc k sin d je 300 m ² Grun dstüc ksfläc he m in desten s ein  hoc hstäm m iger 
Ba um  der Arten liste A m it ein em  Sta m m um fa n g von  12 b is 14 c m  oder ein  
Ob stgehölz der Arten liste C oder 5 Sträuc her der Arten liste B zu pfla n zen . Der Erha lt 
vorha n den er Bäum e ist da b ei a n zurec hn en . 
Die Pfla n zun gen  sin d da uerha ft zu pflegen  un d zu erha lten . Ab gän gige Gehölze 
sin d zu ersetzen . 

 
II.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen  
 (§9 (4) BauGB i. V. m. § 89 SächsBO) 
 
1. Äußere Gestaltung baulicher Anlagen 
 
(1) Zur Ein dec kun g der Däc her sin d n ur sc hiefer- oder a n thra zitfa rb en e sowie 

dun kelgra ue Da c hdec kun gsm a teria lien  zu verwen den .  
Fla c hdäc her un d fla c h gen eigte Däc her von  Ga ra gen  un d Neb en geb äuden  m it 
ein er Da c hn eigun g un ter 15° kön n en  b egrün t werden . 

 Son n en kollektoren  un d Fotovolta ika n la gen  sin d zulässig.  
 
2. Gestaltung der unbebauten Flächen der bebauten Grundstücke  
 
(1) Stellplätze un d Wege in n erha lb  der Grun dstüc ke sin d in  wa sserdurc hlässiger 

Ba uweise a uszuführen . 
(2) V orgärten  dürfen  n ic ht a ls Arb eits- un d La gerfläc hen  gen utzt werden . Diese 

Fläc hen  sin d gärtn erisc h zu gesta lten . 
 

III.  Hinweise 
 
(1) Die b a ua usführen den  Firm en  sin d durc h die Ba uherren  a uf die M eldepflic ht von  

Boden fun den  gem äß § 20 Säc hsDSc hG hin zuweisen . 
(2) Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhöhte 

Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. Zum vorsorgenden Schutz 
vor erhöhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsräumen wird 
empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen 
oder von einem kompetenten Ingenieurbüro die radiologische Situation auf dem 
Grundstück und den Bedarf an Schutzmaßnahmen abklären zu lassen.  

(3) U m  a rten sc hutzrec htlic he V erb otsta tb estän de n a c h § 44 BNa tSc hG 
a uszusc hließen , sin d der Ab riss vorha n den er Geb äude un d die Beseitigun g 
vorha n den er Gehölze n ur a ußerha lb  der Brutzeit der V ögel und der Aktivitätszeit 
von Fledermäusen im  Z eitra um  von  Oktob er b is En de Feb rua r vorzun ehm en . Die 
Z ulässigkeit zur Fällun g von  Gehölzen  sowie die Festlegun g von  Ersa tzm a ßn a hm en  
ric htet sic h n a c h der Ba usc hutzsa tzun g der Sta dt Zwön itz i.V . m it dem  
Säc hsNa tSc hG vom  06.06.2013. 

 

IV.  Artenliste 
 
Liste A - Bäum e (heim isc he Arten ) 
M in destgröße: Hoc hsta m m , 12/14 c m  StU  oder Heister 125/150 c m  Höhe 

- Win ter-Lin de   Tilia  corda ta  
- Som m er-Lin de   Tilia  pla typhyllos 
- Berg-Ahorn     Ac er pseudopla ta n us 
- Spitz-Ahorn     Ac er pla ta n oides 
- Rot-Buc he    Fa gus sylva tic a  
- Tra ub en -Eic he   Querc us petra ea  
- Stiel-Eic he    Querc us rob ur 
- Eb eresc he    Sorb us a uc upa ria  
- Wild-Apfel    M a lus sylvestris 
- Wildb irn e    Pyrus pyra ster 
- V ogel-Kirsc he   Prun us a vium  
- Hän ge-Birke   Betula  pen dula  
- Gem ein e Esc he   Fra xin us exc elsior 
- Feld-U lm e    U lm us m in or 

 
Liste B - Sträuc her (heim isc he Arten ) 
M in destqua lität: 2x verpfla n zt 100/150 c m  

- Sc hwa rzer-Holun der  Sa m b uc us n igra  
- Wild-Rosen     Rosa  spec. 
- Sc hlehe    Prun us spin osa  
- Weissdorn     Cra ta egus spec. 
- Ha sel    Corylus a vella n a  
- Rote Hec ken kirsc he   Lon ic era  xylosteum  
- Weiden     Sa lix spec. 
- Gem ein er Sc hn eeb a ll  V ib urn um  opulus 
- Gem ein er Liguster   Ligustrum  vulga re 
- Ha in b uc he    Ca rpin us b etulus 
- Felda horn     Ac er c a m pestre 

 
Liste C – Ob stsorten  (Heim isc he Arten ) 
 

- Apfel, Birn e, Pfla um e, Kirsc he, Wa ln uss 
 

 
Reda ktion elle Ergän zun gen  der Textlic hen  Festsetzun gen  in folge der Ab wägun g sin d 
kursiv da rgestellt. 

VERFAHRENSVERMERKE 
 
1. Der Sta dtra t der Sta dt Zwön itz ha t in  sein er Sitzun g a m  27.05.2014 die Aufstellun g 

ein es Beb a uun gspla n s der In n en en twic klun g für da s Geb iet V olksha usstra ße, OT 
Brün los b esc hlossen . Die Beka n n tm a c hun g des Aufstellun gsb esc hlusses erfolgte 
a m  17.05.2018 im  Zwön itzer Woc hen b la tt Nr. 20 m it folgen den  Hin weisen : 
Der Beb a uun gspla n  soll im  b esc hleun igten  V erfa hren  n a c h § 13a  Ba uGB i.V .m . § 
13 Ab s. 2 un d 3 Ba uGB (verein fa c htes V erfa hren ) a ufgestellt werden . 
Dem en tsprec hen d wird von  der frühzeitigen  U n terric htun g un d Erörterun g n a c h § 
3 Ab s. 1 Ba uGB un d § 4 Ab s. 1 Ba uGB, gem äß § 13 Ab s. 3 Ba uGB von  der 
U m weltprüfun g n a c h § 2 Ab s. 4 Ba uGB, von  dem  U m weltb eric ht n a c h § 2a  Ba uGB, 
von  der An ga b e n a c h § 3 Ab s. 2 Sa tz 2 Ba uGB, welc he Arten  um weltb ezogen er 
In form a tion en  verfügb a r sin d, sowie von  der zusa m m en fa ssen den  Erklärun g n a c h 
§ 6 Ab s. 5 Sa tz 3 un d § 10 Ab s. 4 Ba uGB a b gesehen . 
 

 Am  27.08.2015 in form ierte die Sta dtverwa ltun g Z wön itz den  Kreisverb a n d der 
Klein gärtn er Aue/Stollb erg e.V ., der die In teressen  der b etroffen en  Päc hter der 
Klein gärten  vertritt, von  der Pla n un g. 

 Die frühzeitige Beteiligun g der Ö ffen tlic hkeit fa n d im  Ra hm en  der öffen tlic hen  
Sitzun g des Ortsc ha ftsra tes Brün los a m  25.01.2018 sta tt. Die Beka n n tm a c hun g 
erfolgte a m  18.01.2018 im  Zwön itzer Woc hen b la tt Nr. 3. Der b etroffen en  
Ö ffen tlic hkeit wurde Gelegen heit gegeb en , sic h üb er die a llgem ein en  Z iele un d 
Z wec ke sowie die wesen tlic hen  Auswirkun gen  der Pla n un g zu un terric hten  un d 
sic h zum  Beb a uun gspla n  zu äußern . 

 
 

Zwön itz, den      .     .   Siegel    Bürgerm eister 
 
2. Da s Pla n geb iet wurde gegen üb er dem  Aufstellun gsb esc hluss um  Teile der 

Flurstüc ke 482/21, 482/6, 482e sowie um  da s Flurstüc k 482/15 der Gem a rkun g 
Brün los erweitert. 

 Der En twurf des Beb a uun gspla n s in  der Fa ssun g 02/2018 wurde a m  08.05.2018 
durc h den  Sta dtra t der Sta dt Zwön itz geb illigt un d zur öffen tlic hen  Auslegun g 
b estim m t.  

 
 

Zwön itz, den      .     .   Siegel    Bürgerm eister 
 
3. Der En twurf des Beb a uun gspla n es, b estehen d a us der Pla n zeic hn un g (Teil A) un d 

dem  Text (Teil B) un d die Begrün dun g ha b en  in  der Z eit vom  25.05.2018 b is zum  
25.06.2018 n a c h § 3 Ab s. 2 Ba uGB öffen tlic h a usgelegen .   
Die öffen tlic he Auslegun g ist m it dem  Hin weis, da ss Stellun g n a hm en  währen d der 
Auslegun gsfrist a b gegeb en  werden  kön n en  un d da ss n ic ht fristgerec ht 
a b gegeb en e Stellun gn a hm en  b ei der Besc hlussfa ssun g üb er den  Ba uleitpla n  
un b erüc ksic htigt b leib en  kön n en , sofern  die Gem ein de deren  In ha lt n ic ht ka n n te 
un d n ic ht hätte ken n en  m üssen  un d deren  In ha lt für die Rec htm äßigkeit des 
Ba uleitpla n s n ic ht von  Bedeutun g ist, a m  17.05.2018 im  Zwön itzer Woc hen b la tt Nr. 
20 öffen tlic h b eka n n t gem a c ht worden . 

 
 Gleic hzeitig erfolgte m it Sc hreib en  vom  22.05.2018 ein e Beteiligun g der b erührten  

Behörden  un d son stigen  Träger öffen tlic her Bela n ge. 
 
 Die Beka n n tm a c hun g der öffen tlic hen  Auslegun g n a c h § 3 (2) Ba uGB sowie die 

a uszulegen den  U n terla gen  wurden  zusätzlic h üb er da s In tern etporta l der Sta dt 
Zwön itz un d da s Beteiligun gsporta l des La n des Sa c hsen  zugän glic h gem a c ht. 

 
 

Zwön itz, den      .     .   Siegel    Bürgerm eister 
 
4. Die Bezeic hn un g un d gra phisc he Da rstellun g der Flurstüc ke b etreffs ihrer 

Ü b erein stim m un g m it den  Besta n dsda ten  des Liegen sc ha ftska ta sters wird m it Sta n d 
vom      .    .201     b estätigt. 
Die La gegen a uigkeit der zeic hn erisc hen  Da rstellun g wird n ic ht b estätigt. 

 
 La n dra tsa m t Erzgeb irgskreis 
 Refera t Län dlic he En twic klun g  
 un d V erm essun g 
 An n a b erg-Buc hholz, den    Siegel    Refera tsleiterin  
 
5. Der Sta dtra t der Sta dt Zwön itz ha t die vorgeb ra c hten  Stellun g n a hm en  der 

Ö ffen tlic hkeit un d der Behörden  a m  29.01.2019 geprüft. Da s Ergeb n is wurde 
m itgeteilt. 

 
 

Zwön itz, den      .     .   Siegel   Bürgerm eister 
 
6. Der Beb a uun gspla n , b estehen d a us der Pla n zeic hn un g (Teil A) un d dem  Text 

(Teil B) wurde vom  Sta dtra t der Sta dt Zwön itz a m  29.01.2019 a ls Sa tzun g 
b esc hlossen . Die Begrün dun g wurde geb illigt. 

 
 

Zwön itz, den      .     .   Siegel   Bürgerm eister 
 
 
7. Die Beb a uun gspla n sa tzun g, b estehen d a us der Pla n zeic hn un g (Teil A) un d dem  

Text (Teil B), wird hierm it a usgefertigt. 
 
 

Zwön itz, den      .     .   Siegel   Bürgerm eister 
 
8. Der Sa tzun gsb esc hluss sowie die Stelle, b ei der die Sa tzun g a uf Da uer währen d 

der Sprec hzeiten  von  jederm a n n  ein gesehen  werden  ka n n  un d üb er den  In ha lt 
Auskun ft zu erha lten  ist, sin d a m  . . . . . . . . . . . . im  Zwön itzer Woc hen b la tt Nr.  . . . . 
ortsüb lic h b eka n n t gem a c ht worden .  

 In  der Beka n n tm a c hun g ist a uf die Gelten dm a c hun g der V erletzun g von  
V erfa hren s- un d Form vorsc hriften  un d von  M än geln  der Ab wägun g sowie a uf die 
Rec htsfolgen  (§§ 214 un d 215 Ab s. 2 Ba uGB, § 4 Ab s. 4 Säc hsGem O) un d weiter 
a uf Fälligkeit un d Erlösc hen  von  En tsc hädigun gsa n sprüc hen  (§§ 39-42 un d 44 
Ba uGB) hin gewiesen  worden .  

 
 Die Sa tzun g tritt m it der Beka n n tm a c hun g in  Kra ft. 
 
 

Zwön itz, den      .     .   Siegel   Bürgerm eister 
 

Geltungsbereich des Bebauungsplans

LAGE DES PLANGEBIETS                                                                      M  1 : 10.000

Quelle: Sta a tsb etrieb  Geob a sisin form a tion  un d V erm essun g Sa c hsen  (GeoSN), 2018

SATZUNG DER STADT ZWÖNITZ ÜBER DEN BEBAUUNGSPLAN 
WOHNGEBIET VOLKSHAUSSTRASSE, OT BRÜNLOS 
 
Auf Grun d des § 10 des Ba ugesetzb uc hs (Ba uGB) in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g 
vom  03.11.2017 (BGBl. I S. 3634) sowie n a c h § 89 der Säc hsisc hen  Ba uordn un g 
(Säc hsBO) in  der Fa ssun g vom  11.05.2016 (Säc hsGV Bl. S. 186), zuletzt geän dert durc h 
Artikel 2 des Gesetzes vom  11.12.2018 (Säc hsGV Bl. S. 706), in  V erb in dun g m it § 4 der 
Gem ein deordn un g für den  Freista a t Sa c hsen  (Säc hsGem O) in  der Fa ssun g der 
Beka n n tm a c hun g vom  09.03.2018 (Säc hsGV Bl. S. 62) wird n a c h Besc hlussfa ssun g durc h 
den  Sta dtra t der Sta dt Zwön itz vom  29.01.2019 folgen de Sa tzun g üb er den  
Beb a uun gspla n  Wohngebiet Volkshausstraße, OT Brünlos b estehen d a us der 
Pla n zeic hn un g (Teil A) un d dem  Text (Teil B) erla ssen : 
 
 
Teil A - Pla n zeic hn un g M  1 : 500 vom  01/2019,  
Teil B - Text. 
 
 
Z wön itz, den       Siegel   Bürgerm eister 
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